UCHWALA NR XIV/171/2019
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okre¢znej,
Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach — Czesé¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz.1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwalag Nr XLII/763/2014 Rady Miasta
Siedlce zdnia 23 maja 2014 roku o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach i uchwatg Nr VII/68/2015
Rady Miasta Siedlce zdnia 24 kwietnia 2015 roku zmieniajaca uchwale o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny
w Siedlcach, uchwala Nr XLIX/552/2018 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 kwietnia 2018 roku zmieniajgca uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej,
Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach, Rada Miasta Siedlce oraz uchwatg Nr XI1I/146/2019 Rady Miasta
Siedlce z dnia 26 wrzesnia 2019 r. zmieniajacg uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okrezna, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach, po
stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Siedlce, uchwalonego Uchwala Nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce zdnia 24 listopada 2005r.,
zmienionego Uchwala Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r. zmienionego Uchwata Nr
XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 pazdziernika 2009 r., zmienionego Uchwalg Nr XXV1/509/2012
Rady Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r., zmienionego Uchwalg Nr XXX V1/658/2013 Rady Miasta Siedlce
z dnia 29 listopada 2013 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera
i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach — Czg$¢ A, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z ustawa o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje dwa obszary usytuowane w zachodniej cze$ci miasta Siedlce:
1) obszar 1 o powierzchni 16,10 ha, usytuowany w rejonie ul. Warszawskiej i ul. Okr¢znej;
2) obszar 4 o powierzchni 6,84 ha, usytuowany w rejonie ul. Dzieci Zamojszczyzny.
3. Granice planu zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z nastepujacych obszaréw:
1) obszar 1, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1;
2) obszar 4, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2.
4. Integralne czgsci niniejszej uchwaty stanowia zatgczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sktadajacy si¢ z obszarow: 1 i 4, sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawg
o finansach publicznych.

5. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa isposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

15) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;,

16) zasady i warunki sytuowania, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane obiekty matej architektury, zasady iwarunki sytuowania, gabaryty istandardy jakosciowe oraz
rodzaje materialéw budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane ogrodzenia, atakze tablice iurzadzenia
reklamowe;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. W planie nie okresla si¢, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;;

3) granic isposoboéw zagospodarowania terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

9) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

10) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;
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11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady;

12) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;
13) gabarytow obiektéw malej architektury.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnia kondygnacja budynku, a takze przekrycie wiaty
garazowej i altany ogrodowej, o nachyleniu polaci nie przekraczajacym 10 stopni;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé front dziatki, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ realizacj¢ okreslonych w ustaleniach planu budynkéw;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ 2 obszary zawarte w granicach przedstawionych na zalacznikach
graficznych do niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okreslonych planem;

7) przeznaczeniu pedstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, tzn. takie, ktére zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na
dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych - przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60%
dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, wtym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym terenie;

9) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny o charakterze ogélnodostepnym, ktérych
wyznaczenie wynika z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym,;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) ustugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane winne obiekty, w ktérych prowadzona jest dzialalno$é stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
ustug ucigzliwych i dopuszczeniem zgodnie z ustaleniami szczegélowymi lokalizacji obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

13) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziafalnosc, ktéra powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach prawa;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

15) wysokosci obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — nalezy przez to rozumieé pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
5) strefa lokalizacji miejsc postojowych;
6) droga rowerowa;
7) strefa ograniczen w zagospodarowaniu wzdiuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
9) granica obszaréw cennych przyrodniczo;
10) granica strefy ochrony ekologicznej;
11) granica obszaru zagrozonego podtopieniami.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiegi wyznaczone s3 na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegodlnych terendéw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;

3) dla poszczegblnych terenéw - w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi lub przewidywanymi ograniczeniami
lub utrudnieniami - okresla si¢ lokalne wymagania szczegélne dla inwestowania i zagospodarowania terenu
oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiggi terenowe ich obowiazywania.

2. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustlug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN(U);

3) teren ushug i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?%, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/UC;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

5) tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP-R;

6) tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem IW;
7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;

8) tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej z dopuszczeniem urzadzen sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP(US);

9) teren zieleni urzadzonej ogélnodostepnej z dopuszczeniem turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem ZP(UT);
10) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
11) tereny drog publicznych:
a) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
b) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala si¢ zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;:

a) wyznacza si¢ uktad drég publicznych KDL, KDD, drég wewngtrznych KDW i ciggéw pieszo-rowerowych
KP-R,

b) wyznacza sic tereny przeznaczone dla rozwoju zabudowy, oznaczone symbolami: MN, MN(U), U/UC,

¢) wyznacza sie tereny o dominujacej funkcji przyrodniczej, w tym: tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j
ZP(US), ZP(UT) oraz tereny lasow ZL,
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d) wyznacza si¢ tereny zwigzane z obstuga techniczng miasta, oznaczone symbolami: IW i IT;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostepnych - zgodnie z ustaleniami § 8;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §
9 ust. I;

4) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. od 3 do 8;
5) ustala si¢ zasady sytuowania obiektéw matej architektury — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;
6) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2;
7) ustala sie zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

8) ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) nakazuje si¢ zachowanie iochrong wod powierzchniowych - Zalewu Muchawka, wskazanego na rysunku
planu, polegajace na:

a) zakazie zabudowy, za wyjatkiem urzadzen rekreacji nadwodnej wynikajacych z ustalef szczegétowych,
b) zakazie realizacji malej architektury,
¢) zakazie osuszania zbiornika wodnego,
d) zakazie zmian linii brzegowej,
e) zakazie niszczenia ro$linnosci przybrzeznej;
3) w zasiggu granic terendw cennych przyrodniczo, oznaczonych symbolem OCP, ustala si¢:

a) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem urzadzen rekreacji i turystyki, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegotowych dla terendw,

b) rozwoj funkcji przyrodniczych,
¢) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania gruntéw jako uzytkéw zielonych,

d) zakaz usuwania zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych oraz zadrzewien wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, za
wyjatkiem dziatan zwigzanych z ochrong przyrody,

e) obowiazek uwzglednienia korytarzy migracji zwierzat w przypadku realizacji inwestycji liniowych,
f) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli shuza innym celom niz ochrona przyrody,

g) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem dziatan
zwigzanych z ochrong przyrody;

4) w zasiegu granic strefy ochrony ekologicznej, oznaczonych symbolem OEko, ustala sig:

a) zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terendw,

b) zakaz prowadzenia robot mogacych spowodowaé obnizenie poziomu wéd gruntowych,

c) obowigzek objecia terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodeg i odprowadzenia $ciekéw do
ukiadu miejskiego;

5)dla terenéw potozonych w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oznaczonych na rysunku planu symbolem OCHK, obowiazuja wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte
w obowigzujacych przepisach prawa;

6) dla terenow laséw ZL obowiazuja zasady ochrony zawarte w obowiazujacych przepisach prawa;
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7) w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 — Zbiornika miedzymorenowego rzeki gorny Liwiec
— obowigzuja ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, okres§lone w przepisach
odrebnych;

8) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

a) obowiazek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN(U), jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu obowigzujacych
przepisOw prawa,

b) obowiazek traktowania terendw zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej z dopuszczeniem urzadzefi sportu
i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP(US) oraz terenu zieleni urzadzonej ogélnodostepnej
z dopuszczeniem turystyki i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP(UT) jako: ,terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych” w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa;

9) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ obowiazujace przepisy prawa;

10) zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow zaliczonych do zakladow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii;

11) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

12) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, z zastrzezeniem ustaleri pkt 5.

§ 7. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie ochrone, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:

1) stanowiska nr AZP 58-78/27, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (karta nr 414/1786),

2) stanowiska nr AZP 58-78/28 wraz ze strefa jego ochrony, uj¢tego w Gminnej Ewidencji Zabytkow (karta nr
415/1786),

3) stanowiska nr AZP 58-78/29, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow (karta nr 416/1786),
4) stanowiska nr AZP 58-78/52, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (karta nr 422/1786),
5) stanowiska nr AZP 58-78/53, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow (karta nr 423/1786).

§ 8. 1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem terenami publicznie dostgpnymi s3: tereny drog publicznych:
KDL iKDD, teren drogi wewnetrznej KDW, tereny ciggow pieszo-rowerowych KP-R oraz tereny zieleni
urzadzonej ogdlnodostgpnej z dopuszczeniem urzadzen sportu irekreacji ZP(US), teren zieleni urzadzonej
ogodlnodostepnej z dopuszczeniem turystyki i rekreacji ZP(UT).

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania terendw publicznie dostepnych:
1) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 11 ust. 1;
2) ustala sie zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 11 ust. 2;
3) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 11 ust. 3.
3. Nakazuje si¢ dostosowanie terendw publicznie dostepnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie poziomu krawegznika jezdni w rejonach przejsé dla pieszych na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m
w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przej$é dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przej$¢ z sygnalizacja swietlng w sygnalizacje dZzwigkowa;

5) lokalizowanie obiektéw malej architektury oraz znakéw drogowych, w sposob nie kolidujacy zruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;
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6) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje¢ o rozkladzie jazdy,
dostosowang do 0s6b stabo-widzacych oraz umieszczong na wysokosci dostgpnej dla 0s6b poruszajgcych si¢ na
wozkach;

7) stosowanie kraweznikw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b niepelnosprawnych
w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 2,2 do 15 m od linii rozgraniczajgcych —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomosci -
zgodnie z § 10 ust. 1;

3) ustala sie parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki i materiatéw elewacji oraz zasady ksztaltowania i pokrycia dachow —
zgodnie z § 10 ust. 2 i 3.

2. Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terenéw obowigzuja w liniach rozgraniczajgcych tych
terendw, niezaleznie od istniejagcych podzialow nieruchomosci.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, atakze zabudowy istniejacej -
w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny;
2) dla biur — minimum 25 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ushug gastronomii — minimum 35 miejsc parkingowych /100 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla obiektow i lokali handlowych — minimum 30 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej, a w
przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 70 m? - minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal;

5) dla innych ustug — minimum 25 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla hoteli — minimum 20 miejsc parkingowych / 100 16zek i 1 miejsce postojowe dla autokaru / 100 tozek.

4. Dla ustug ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w liczbie: 1 miejsce na kazde 30 miejsc parkingowych, realizowanych zgodnie z ustaleniami ust. 3.

5.Na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslaja obowigzujgce przepisy prawa.

6. W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej z funkcji,
na podstawie wskaznikéw okreslonych w ust. 3.

7. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach ZP(US) i ZP(UT) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych

o nawierzchni przepuszczalnej;

2) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie parkingéw podziemnych;

3) na terenach MN, MN(U) dopuszcza sig¢ realizacje garazy w formie:
a) budynkdéw garazowych, posiadajacych nie wigcej niz 2 miejsca parkingowe,

b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez S$cian ostonowych,
przeznaczonych dla nie wigcej niz 2 miejsc parkingowych.

8. Na terenie U/UC ustala si¢ nakaz kompensacji miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej, polegajacy
na obowiazku odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych w liczbie przynajmniej réwnej miejscom
postojowym likwidowanym, plus nowe miejsca postojowe w liczbie wynikajacej z ustalen ust. 3, w zaleznosci od
funkcji obiektow.
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9. Na terenach KP-R i ZP(US) obowigzuje zakaz realizacji miejsc parkingowych, za wyjatkiem stref lokalizacji
miejsc postojowych oznaczonych na rysunku planu na terenie ZP(US).

§ 10. 1. Zasady usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:

1) ustala si¢ sytuowanie okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy ;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe zabudowy istniejacej, ktérej usytuowanie nie odpowiada wyznaczonym
w planie liniom zabudowy, pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato z innymi ustaleniami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenéw, a takze jezeli:

a) obiekt istniejacy jest zgodny z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) rozbudowa lub nadbudowa budynku w czgsci wysunietej poza wyznaczone linie zabudowy nie bedzie
wykracza¢ poza istniejacy obrys budynku,

3) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy zabudowy istniejacej, usytuowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okre$lonymi dla poszczegdlnych terenow;

4) zabudowg nalezy sytuowaé w taki sposob, aby przynajmniej dwie sciany zewngtrzne budynku byly réwnolegte
lub prostopadte przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej;

5) na terenach MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana, z zastrzezeniem pkt 1.

2. Zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji:
1) ustala sic wykonanie elewacji w tynku lub stosowanie okladzin: drewnianych, kamiennych, klinkierowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw szklanych w wykonczeniu elewacji, przy czym stosowanie przeszklonych
$cian kurtynowych na calej elewacji dopuszcza si¢ jedynie na terenie U/UC, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) nakaz stosowania na terenie U/UC od strony terenu 1.2ZP(UT) i 1.3ZP(US), $cian zielonych, tak zwanych
sogrodéw wertykalnych” — tzn. systemu fasadowego, wykorzystujacego specjalny system zawieszen
i nawadniania, umozliwiajacego wegetacj¢ naturalnej roslinnosci;

4) zakaz stosowania okfadzin z blachy, za wyjatkiem terenu U/UC;
5) zakaz stosowania okladzin PCV;

6) na powierzchniach tynkowanych obowiazuje stosowanie koloréw pastelowych: odcieni bezu oraz jasnych
odcieni koloréw: zoltego, pomaranczowego, rozowego, fioletowego, niebieskiego, zielonego i szarego;
dopuszcza si¢ uzycie innych koloréw jedynie w formie akcentéw kolorystycznych, obejmujacych
charakterystyczne elementy i detale elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni elewacji
budynku;

7) oktadziny drewniane, kamienne i klinkierowych nalezy stosowa¢ jedynie w kolorach dla nich naturalnych;

8)w przypadku wykonania elewacji w tynku, nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla
poszczegdlnych obiektow w ramach jednej dziatki budowlanej;

9) jezeli na dzialce budowlanej istnieje juz budynek o kolorystyce innej niz okreslono w pkt 5 i 6, dopuszcza sig
utrzymanie kolorystyki istniejacej w przypadku remontu, rozbudowy lub nadbudowy, a takze stosowanie tej
samej kolorystyki dla nowych obiektéw realizowanych na tej samej dziakce budowlane;.

3. Zasady ksztaltowania i pokrycia dachow:

1) dla budynkéw istniejacych, w przypadku rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ stosowanie obecnych:
katéw nachylenia dachéw, utrzymanie istniejacej kolorystyki oraz materiatow pokry¢ dachowych; nie dotyczy
to jednak pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

2) dla nowo realizowanych i nadbudowywanych budynkéw ustala sie:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
w zakresie: od 30 do 40 stopni,

b) dla obiektow na terenie U/UC - stosowanie dachéw plaskich,
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¢) dla innych rodzajéw budynkéw, niz okreslono w pkt 2 lit. ai b - stosowanie dachéw spadzistych o kacie
nachylenia potaci do 40 stopni;

3) w odniesieniu do dachow spadzistych:
a) ustala si¢ ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, brazéw, szarosci, grafitu,
b) dopuszczenie stosowania naturalnych koloréw metalicznych dachéw na terenie U/UC;

c)ustala si¢ stosowanie jako pokry¢ dachowych dachéwki ceramicznej, blachodachéwki lub gontéw
bitumicznych oraz blachy plaskiej kladzionej na rabek stojacy, w systemie tusek lub listew zatrzaskowych,

d) ustala si¢ stosowanie jednolitych materiatéw ikolorystyki pokryé dachowych dla wszystkich
nowoprojektowanych budynkéw w obrgbie jednej dzialki budowlane;j.

§ 11. 1. Zasady sytuowania obiektow malej architektury na terenach publicznie dostgpnych:

1) nakaz stosowania obiektéw malej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki i stosowanych
materialéw w obrebie poszczegélnych terenow: ZP(US), ZP(UT), KDW i KP-R, a w przypadku terendw drog
publicznych - w obrebie poszczegdlnych ulic lub skrzyzowan;

2) ustala si¢ stosowanie obiektéw malej architektury o wysokich standardach jakosciowych, wykonanych
z nastgpujacych materialéw: kamien naturalny lub sztuczny, szklo, drewno, stal nierdzewna, zeliwo w kolorze
czarnym;

3) lokalizacja obiektow malej architektury nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej,
ani ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach czy utrudniaé percepcji znakow i sygnalizatoréw drogowych.

2. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojgcej na catym obszarze planu, za
wyjatkiem urzadzen reklamowych w formie:

a) shupéw ogloszeniowych o maksymalnej wysokosci 4,0 m na terenach drég publicznych,

b) pylonéw reklamowych na terenach MN(U) o maksymalnej wysokosci 4,0 m i powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 6 m?;

¢) pylonéw reklamowych na terenie U/UC o maksymalnej wysokosci 10,0 m i powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 10 m?

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, nie bedacych szyldami, na elewacjach budynkéw
ushugowych, pod nastepujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie tablicy reklamowej jedynie na elewacji frontowej budynku, to jest potozonej od
strony gldwnego wjazdu na dziatke,

b) catkowita powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 6 m?,
c) tablica reklamowa nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych w formie baneréw wykonanych z materiatléw tkaninowych,
dopuszcza si¢ jedynie tablice o sztywnych podlozach wykonanych zPCV, plyt plexi lub blachy
ocynkowanej;

3) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na latarniach ulicznych,
b) na ogrodzeniach,
¢) na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;,
d) na attyce budynku, balustradach balkonéw i tarasow,
e) na dachach, za wyjatkiem obiektéw na terenie U/UC;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na rusztowaniu budowlanym jedynie na czas rzeczywistego
prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dluzszym niz 15 miesigcy;
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5) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem, ze na
kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz
4 m? kazde, przy czym lgczna powierzchnia tablic reklamowych nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
calkowitej Scian;

6) ustala si¢ zakaz montazu ekranéw wizyjnych i telebimow;
7) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow:

a) na elewacjach budynkéw na terenach MN i MN(U), w rejonie wejscia do budynku, w ktérym prowadzona
jest dziatalno$é, pod warunkiem dostosowania formy ikolorystyki do kompozycji architektonicznej cale;j
$ciany i nie przekraczania powierzchni 1,5 m?,

b) na elewacjach budynkéw na terenie U/UC, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji
architektonicznej catej $ciany i nie przekraczania wysokosci 2,0 m,

¢) na obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych, sytuowanych w rejonie wjazdu na
dziatke, na ktdrej prowadzona jest dziatalno$¢, o maksymalnej wysokosci 1,2 m i catkowitej powierzchni
informacyjnej nie przekraczajacej 1,5 m?.

3. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen od strony ulic publicznych:
1) na terenach MN, MN(U) i ZP(UT):

a) ustala sie, ze ogrodzenia od strony ulic sytuowa¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych tych ulic,
z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab terenu w miejscach istniejacych przeszkod, .
infrastruktury technicznej, drzew lub innych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzen: 1,8 m nad poziom terenu,
¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ cokotéw: 40 cm, z zastrzezeniem lit. g,

d) ustala si¢ stosowanie nastepujacych materialow dla ogrodzen: cegla klinkierowa, kamien, drewno, metal,
z wykluczeniem stosowania siatki ogrodzeniowej;

e) dla shupkéw i cokotéw murowanych ustala si¢ wykonczenie w tynku, w kolorystyce spdjnej z kolorystyka
zabudowy na dzialce, a przypadku dziatek niezabudowanych ustala si¢ stosowanie koloréw pastelowych;
dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin klinkierowych lub kamiennych;

f) ustala sie realizacje powyzej cokotu jedynie ogrodzen azurowych:
- w minimum 50% w przypadku dla ogrodzest drewnianych,
- w minimum 70% w przypadku innych typéw ogrodzen,

g) na terenach 1.2 ZP(UT), 4.1MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.7MN nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen bez cokotu,
w celu umozliwienia migracji drobnych przedstawicieli fauny;

2) na terenie U/UC:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen: 2,2 m nad poziom terenu, z cokolem o maksymalnej wysokosci:
40 cm,

b) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych w minimum 70%,
¢) ustala sie realizacj¢ ogrodzen metalowych, z wykluczeniem stosowania siatki ogrodzeniowej;

3) na terenach IT i IW ustala sie¢ realizacje ogrodzen zapewniajacych wiasciwe funkcjonowanie i bezpieczenstwo
urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ zakaz grodzenia i przegradzania:
a) terenéw KDL, KDD, KDW i KP-R,
b) terenéw ZL,
c) terendw ZP(US) za wyjatkiem:

- niskich murkéw lub elementéw malej architektury, o maksymalnej wysokosci do 60 cm od poziomu
terenu, wykonanych z materialow takich jak: kamien naturalny lub sztuczny, szklo, drewno, stal
szlachetna,
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- niskich zywoplotow,
- ogrodzen placow zabaw o wysokosci maksymalnej 1,25 m, azurowych w minimum 60%, wykonanych
z metalu lub drewna lub paneli wypelionych siatka,

- ogrodzen boisk sportowych, o wysokosci maksymalnej 4 m, wykonanych zsiatki ogrodzeniowe;j,
polipropylenowej Ilub polietylenowej oraz pitkochwytow o wysokosci maksymalnej 6,5 m, wykonanych
z siatki polipropylenowe;j lub polietylenowej,

- ogrodzen wybiegdw dla pséw o wysokosci maksymalnej 2,0 m, azurowych w minimum 60%,
wykonanych z metalu lub drewna lub paneli wypetnionych siatka,
- ogrodzen urzadzen technicznych;
5) ustala si¢ zakaz przegradzania terenu ZP(UT), z wyjatkiem dopuszczenia ogrodzenia campingu;
6) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw (przesel) betonowych na obszarze calego planu.
§ 12. 1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢, ze kat polozenia granic dziaitki, uzyskiwanej w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
w stosunku do pasa drogowego powinien odpowiada¢ wartosci tego kata przed przeprowadzeniem scalania
i podziatlu nieruchomosci lub wynosi¢ od 75 do 105 stopni;

2) w celu obshugi dziatek dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne pod nastepujgcymi warunkami:
a) minimalna szeroko$¢ drogi: 6 m,

b) w przypadku realizacji drogi wewnetrznej o dlugosci przekraczajacej 100 m imajacej wlaczenie do
istniejacego ukladu komunikacyjnego tylko zjednej strony, nalezy zapewni¢ plac do zawracania
samochodow, zgodnie zprzepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla wulic i ochrony

przeciwpozarowej;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialki oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ inne niz okreslono w ustaleniach szczegélowych parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub na cele obstugi komunikacyjnej, w tym: komunikacji pieszej.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do terenu ZL.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegblowych w przypadku dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obshugi
komunikacyjnej, w tym: komunikacji pieszej.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegolowych, jezeli osiagnigcie ustalonej powierzchni minimalnej jest niemozliwe zuwagi na wydzielenie
kosztem tej dzialki ulicy publiczne;j.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy istniejacej, ktora nie spetnia ustalen planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie altan ogrodowych na terenach MN i MN(U);
4) na obszarach zagrozonych podtopieniami zakazuje sig realizacji budynkéw podpiwniczonych;

5)w zasiggu strefy ograniczen w zagospodarowaniu wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
wyznaczonej w odleglosci 19 m od osi linii w kazda strong obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem lokalizacji, w ktdrych
udokumentowane pomiary terenowe promieniowania elektromagnetycznego wykazuja brak przekroczeri
poziomow dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) zakaz wznoszenia budynkéw o wysokosci zagrazajacej zblizeniem elementoéw budynku do przewodow linii
na odlegltos¢é mniejszg niz dopuszczaja obowigzujace przepisy,

¢) zakaz nasadzen drzew i krzew6w tych gatunkéw, ktodrych naturalna wysokosé moze przekraczaé 3 m,
d) nakaz podcinania galezi istniejacych drzew i krzewdw zagrazajacych bezpieczenstwu linii;
6) w zakresie odleglosci budynkéw od granicy laséw obowiazuja przepisy odrebne;

7) ochronie podlegaja oznaczone na rysunku planu ujecia wody na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach prawa, ze strefami ochronnymi.

§ 15. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenéw drég publicznych wraz ze skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej drog;
3) powiazan uktadu drég publicznych z ukladem zewngtrznym.

2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1, ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw
dr6g publicznych - zgodnie z ustaleniami § 26, § 27, § 33.

3. Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych KDL, dojazdowych KDD i drég
wewnetrznych KDW pod warunkiem zapewnienia wymaganych warunkow dla ruchu pieszego i kotowego.

4. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie, jako zasade, przebieg drogi rowerowe;j:

1) w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.1KDL — na odcinku w ciagu ul. Plazowe;j;

2) na terenie 1.2ZP(UT) i 1.3ZP(US), wokot Zalewu Muchawka.
5. Dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w innych lokalizacjach niz wymieniono w ust 4.
6. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne pod nastgpujacymi warunkami:

1) minimalna szerokos¢ drogi: 6 m;

2)w przypadku realizacji drogi wewnetrznej o dlugosci przekraczajacej 100 m imajacej wlaczenie do
istniejacego ukladu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢ plac do zawracania samochodow,
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla ulic i ochrony przeciwpozarowej.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej dla obslugi terenu
objetego planem:

1) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci infrastruktury
technicznej wzgledem siebie oraz innych obiektéw budowlanych,

b) ustala sie zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac obowigzujace przepisy prawa
stanowione wzgledem poszczegolnych sieci,

c) ustala si¢ zasade realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddéw kanalizacji deszczowej pod jezdnig wylacznie w przypadku, kiedy
ich funkcja bedzie odwodnienie jezdni i parkingéw potozonych w pasie drogowym ulic,

e) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na gruntach lesnych,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i przytaczy poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, jezeli nie bedzie to kolidowalo zustaleniami szczegblowymi dla terendéw oraz
z obowiazujgcymi przepisami prawa,

g) dopuszcza sie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury
technicznej, jezeli nie bedzie to kolidowato z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oraz z obowigzujacymi
przepisami prawa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie catego obszaru planu z miejskiej sieci wodociagowe;j,
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b) minimalng $rednice przewoddéw sieci wodociagowej: 32 mm,

¢) jako podstawowe zZrodto wody - przewody w ulicach: Okreznej, 22 Putku Piechoty (poza granicami planu),
Dzieci Zamojszczyzny,

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej jedynie S$ciekéw bytowych oraz przemystowych,
powstajacych w zwiazku z dzialalnoscia ushugows,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych oraz przemyslowych ustala si¢ miejska oczyszczalnie
Sciekow w Siedlcach,

c¢) budow¢ nowych sieci miejskich w systemie grawitacyjnym lub cisnieniowym o $rednicy nie mniejszej niz
40 mm,

d) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekdw;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow drog publicznych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalng Srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej: 40 mm,
c) zakaz realizacji kanalizacji w systemie ogdlnosptawnym,

d) dla terenéw nie wymienionych w ppkt a— odprowadzenie ich do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu,
w granicach dziatki budowlanej,

e) zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb, ktory moze powodowaé splyw znich woéd
opadowych i roztopowych na tereny dzialek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieplej wody oraz ogrzewania
pomieszczen i klimatyzacji,

b) zasad¢ zaopatrzenia calego obszaru planu w gaz ziemny z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikdw na
gaz,

c) jako podstawowe zrodlo - gazociggi Sredniego cisnienia w ulicach: Okreznej, Dzieci Zamojszczyzny oraz
poza granicami planu w ulicach: Warszawskiej, Mazowieckiej;

d) minimalng $rednice¢ przewodow sieci gazowej: 25 mm,;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie obszaru planu w oparciu o istniejaca lub rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna,

b) podstawowe zrodlo zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielcza sredniego napiecia
15 kV ze stacji 110/15 kV “Mysliwska”, zlokalizowanej poza granicami planu,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i rozbidrke istniejacych napowietrznych linii elektroenergetyczne;j
110kV, wtym: ich przebudowg¢ na linie kablowe, oile nie bgdzie to kolidowato z ustaleniami
szczegolowymi dla terendw oraz z obowiazujacymi przepisami prawa,

d) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako kablowych w ziemi
lub napowietrznych,

e) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych, wnetrzowych
wolnostojacych lub wbudowanych,

f) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych, realizowanych w mikroinstalacji,
w zakresie okreslonym w przepisach OZE, w tym w oparciu o urzadzenia fotowoltaiczne,

g) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna pozyskiwang z energii wiatru;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
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a) minimalng $rednice przewod6éw miejskiej sieci cieplowniczej: 25 mm,

b)dla terenéw nie wymienionych wppkt a- zaopatrzenie zindywidualnych Zrédet ciepla, wtym
projektowanych w oparciu o zrédla odnawialne, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
prawa;

8) w zakresie dost¢pu do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala sie budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) ustala si¢ obowiazek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez
dostosowanie ich do architektury i skali obiektéw, na ktérych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojagcych masztéw antenowych i wolno stojacych wiez antenowych,
o maksymalnej wysokosci do 30 m poza terenami MN i MN(U) oraz gruntami lesnymi,

9) w zakresie zbiérki, magazynowania iusuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postgpowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

§ 17. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terendw: MN, MN(U), U/UC - 30%;
2) dla terenéw: KDL, KDD, KDW, KP-R, IW, IT - 1%);
3) dla terenéw: ZP(US), ZP(UT), ZL - 1%.

§ 18. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenu U/UC stanowig granice terenéw pod budowe obiektéw
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy.

§ 19. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terendéw KDL, KDD, KP-R, IW iIT stanowia granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 20. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenéw ZP(US) i ZP(UT) stanowia granice terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw — obszar 1

§ 21. Dla terenu ushig iobiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczonego
symbolem 1.1U/UC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngetrzne i parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,8
- maksymalnie: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 74 m,
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f) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1,
h) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
i) ksztaltowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiggu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 5000 m?;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami § 14,
w tym:

a) w zasiggu granic obszaru zagrozonego podtopieniami — zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 4;
8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
9) zasady obshugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi 1.2KDD,

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. od 3 do 8,

c¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
10) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 22. Dla terenu zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej z dopuszczeniem turystyki irekreacji, oznaczonego
symbolem 1.2ZP(UT) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona ogdlnodostgpna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) camping z obiektami: technicznymi i sanitarnymi oraz pomieszczeniem ochrony,
b) terenowe budowle sportu, jak: boiska sportowe, sitownie terenowe,

c) obiekty towarzyszace urzadzeniom sportu i rekreacji, jak: przebieralnie, obiekty sanitarne, magazyn sprzetu
sportowo-rekreacyjnego,

d) urzadzenia rekreacji, jak: place zabaw,
e) obiekty malej architektury ogrodowej, jak: wodotryski, pergole, donice, fawki, siedziska,
f) urzadzenia rekreacji nadwodnej takie jak: mostki i ktadki,
g) drogi wewng¢trzne i parkingi — poza terenem cennym przyrodniczo, oznaczonym symbolem OCP,
h) ciagi piesze i drogi rowerowe,
i) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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- minimalnie: 0,00001,
- maksymalnie: 0,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 7 m,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1,
f) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
g) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
h) parkingi — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnej,
i) sytuowanie obiektéw malej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;,
1) drogi rowerowe — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4 pkt 2;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) ochrona wdd powierzchniowych — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
b) w zasiegu granic terenéw cennych przyrodniczo — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,
¢) w zasiggu granic strefy ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4,

d) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 2000 m?%;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
10) zasady obshugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1.2KDD oraz ulicy Warszawskiej poza granicami planu,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
11) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 23. Dla terenu zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej z dopuszczeniem urzadzen sportu i rekreacji, oznaczonego
symbolem 1.3ZP(US) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielefi urzadzona ogoélnodostepna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe budowle sportu, jak: boiska sportowe, sitownie terenowe,

b) obiekty towarzyszace urzgdzeniom sportu i rekreacji, jak: baseny, przebieralnie, obiekty sanitarne, magazyn
sprzetu sportowo-rekreacyjnego, obiekty na potrzeby WOPR,

¢) istniejgce obiekty sanitarne i malej architektury z dopuszczeniem ich remontéw i przebudowy,
d) urzadzenia rekreacji, jak: place zabaw, trampoliny,

e) obickty towarzyszace urzadzeniom rekreacji nadwodnej, jak: mostki, ktadki,
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f) obiekty gastronomii,
g) obiekty malej architektury ogrodowej, jak: wodotryski, pergole, donice, tawki, siedziska,
h) ciagi piesze i drogi rowerowe,
i) drogi wewnetrzne,
J) parkingi - jedynie w zasi¢gu strefy lokalizacji miejsc postojowych,
k) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,00001,
- maksymalnie: 0,3,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 4,5 m,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1,
f) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
g) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
h) drogi rowerowe — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4 pkt 2

i) w zasiggu strefy lokalizacji miejsc postojowych wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie realizacje
parkingu terenowego z nakazem stosowania nawierzchni przepuszczalnej,

J) sytuowanie obiektéw malej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
1) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) ochrona wod powierzchniowych — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
b) w zasiggu granic strefy ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4,

c) w zasiggu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) ochrona stanowisk archeologicznych: nr AZP 58-78/52 i nr AZP 58-78/53 — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady ksztaltowania terendéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 8;
7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 5000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 50 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 750 m?;
9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami § 14;
10) zasady obshigi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég: 1.1KDL i 1.2 KDD oraz z ul. Mazowieckiej — poza granicami
planu,

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,4, 7, 9,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
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11) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem
1.4MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushigowa z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia lub innych ustug, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb ludnosci, z wykluczeniem obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy, a takze stacji sprzedazy paliw, dyskotek i klubéw nocnych,

b) parkingi,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w pkt 1: budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy z maksymalnie jednym lokalem uzytkowym, dopuszczonym na
podstawie przepiséw odrebnych i funkcji stuzacej zaspokojeniu potrzeb ludnosci — wtym z zakresu
gastronomii, handlu detalicznego, o$wiaty lub zdrowia, z wykluczeniem dyskotek i klubéw nocnych,

b) forma zabudowy ushigowej, o ktérej mowa wpkt2 lit. a: obiekty ustugowe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,2,
- maksymalnie: 0,6,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) wysokoéé zabudowy: maksymalnie do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja
jedynie jako poddasze uzytkowe,

g) szerokos¢ elewacji frontowej:

- maksymalnie 18 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem lub uslugami w bryle
budynku,

- maksymalnie 15 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez wbudowanego garazu lub ustug;

h) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1,
j) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
k) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
m) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 500 m?;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami § 14;

8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
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9) zasady obstugi terenu:
a) obshiga komunikacyjna z przylegtej drogi 1.1KDL,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. od 3 do 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 25. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami 1.5 ZL i 1.6 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
a) ochrona stanowiska archeologicznego nr AZP 58-78/53 — zgodnie z ustaleniami § 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Mazowieckiej — poza granicami planu, w tym: poprzez teren 1.3ZP(US),
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
5) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
6) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 26. Dla terenu drogi publicznej — ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 1.1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,5 do 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
¢) droga rowerowa na odcinku w ciagu ul. Plazowej,
d) chodniki piesze,
¢) parkowanie - zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
g) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez ulice poza granicami planu: Plazowa i Mazowiecka;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztaltowania terenow publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady sytuowania obiektéw malej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
11) zasady obshugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
12) wysokos¢ stawki procentowe] - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 27. Dla terenu drogi publicznej — ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem: 1.2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu zmienna: od 12 do 20 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
¢) chodniki piesze,
d) parkowanie - zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
f) powiazanie z ukladem zewng¢trznym poprzez ul. Warszawska, poza granicami planu;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) w zasiegu granic strefy ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4,

b) w zasiggu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 8;

6) zasady sytuowania obiektéw matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) zasady obshugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;

12) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenow — obszar 4

§ 28. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 4.1MN, 4.3MN ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne i parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w pkt 1: budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub blizniaczy, z maksymalnie jednym lokalem uzytkowym, dopuszczonym na podstawie
przepiséw odrebnych i funkcji zwigzanej stuzacej zaspokojeniu potrzeb ludnosci — w tym z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii lub zdrowia, z wykluczeniem dyskotek i klubéw nocnych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,2,
- maksymalnie: 0,4,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- maksymalnie 18 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem lub uslugami w bryle
budynku,
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- maksymalnie 15 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez wbudowanego garazu lub ustug;

g) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1,
i) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
J) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
1) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiggu granic Siedlecko-Wggrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla terenu 4.3MN ochrona stanowisk archeologicznych: nr AZP 58-78/27, nr AZP 58-78/28 inr AZP 58-
78/29 — zgodnie z ustaleniami § 7

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 18 m,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 1000 m2,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami § 14,
w tym:

a) na terenach 4.1MN, 4.3MN w zasiggu granic obszaru zagrozonego podtopieniami — zgodnie z ustaleniami §
14 pkt 4,

b)na terenie 4.IMN w zasiggu strefy ograniczen w zagospodarowaniu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV — zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 5;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
10) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu 4.1MN z ul. Dzieci Zamojszczyzny poprzez teren poza granicami planu,
- dla terenu 4.3MN z przylegtej drogi KDL i drogi wewnetrznej KDW,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. od 3 do 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 29. Dla terenu drogi wewnegtrznej, oznaczonego symbolem 4.6KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi ogo6lnodostepne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz sytuowania budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 14,9 do 15,1 m — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
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d) sytuowanie obiektéw matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
e) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
f) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady ksztaltowania terendw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
8) zasady obstugi terenu:

a) obshuga komunikacyjna z przyleglej drogi KDL,

b) parkowanie - zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 30. Dla terenéw obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonych symbolami: 4.2 TW i 4.5 IW ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem wody,
ujecia wody;

2) przeznaczenie dopuszczalne: inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,0005,
- maksymalnie: 0,4,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j: 70%,
d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej;
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 15 m,

f) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomodci - zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1,
h) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
i) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci - zgodnie z ustaleniami § 12;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami § 14,
w tym:

a) ochrona uje¢ wody — zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 7;
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7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu 4.2 IW z ul. Dzieci Zamojszczyzny poprzez teren poza granicami planu,
- dla terenu 4.5 IW z przyleglej drogi KDL,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,
¢) infrastruktura techniczna - zZgodnie z ustaleniami § 16;
9) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 31. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 4.4 IT ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,0005,
- maksymalnie: 0,4,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej;
e) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 15 m,

f) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1,
h) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
i) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiggu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
5) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
6) zasady obstugi terenu:

a) obshuga komunikacyjna z przyleglej drogi KDL,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
7) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 32. Dla terenu ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem: 4.7KP-R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) publicznie dostegpny ciag pieszy,

b) droga rowerowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

1d: D7F2EOF8-57ED-413D-987D-38378E52BCCC. Podpisany Strona 23



a) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz sytuowania budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna: od 1,8 do 3,8 m —zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady sytuowania obiektéw malej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
7) zasady sytuowania tablic i urzadzef reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
11) zasady obshuigi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi KDL,
b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
12) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 33. Dla terenu drogi publicznej — ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 4.1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 16,2 do 20,2 m, z lokalnym poszerzeniem — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,

¢) chodniki piesze,

d) parkowanie - zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez odcinek ul. Dzieci Zamojszczyzny pofozony poza granicami
planu;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 5;

5) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 8;

6) zasady sytuowania obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
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11) zasady obshugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
12) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 34. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

Przewodniczacy Rady Miasta

Henryk Niedziélka
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