Uchwata Nr XXX11/422/97
Rady Miasta Siedlce
z dnia 27 lutego 1997 roku

w sprawie uchwalenia zmiany uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa jednorodzinnego "'Partyzantéw-Koszarowa' i miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.
Nr 89, p6z.415 zm. Dz.U. z 1996 r. Nr 106, poz.496/ i ustalen miejscowego planu 0go6lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce uchwalonego Uchwata Nr XXIX/228/92 Rady
Miejskiej w Siedlcach z dnia 25 czerwca 1992 r. /Dz.Urzed.Woj.Siedleckiego Nr 4, p6z.85 z pdzn.zm./.
Rada Miasta Siedlce uchwala, co nastepuje:

8.

Uchwala si¢ zmiane uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa

jednorodzinnego "Partyzantow-Koszarowa" zwanego dalej planem uproszczonym i zmiang

miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce zwanego dalej

planem og6lnym.

1. Zmiana planu uproszczonego i zmiana planu o0golnego nazywana bedzie dalej zmiana planéw.

2. Granice zmiany planbw obejmuja obszar zawarty pomiedzy ul.Partyzantéw, ul. Zbréj na, ul.
Smiata, terenami wojskowymi, ul. Koszarowa, ul. Artyleryjska i ul. Garwolinska.

3. Integralng cze¢scig planu jest rysunek zmiany plandw stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej
uchwaty.

4. Tereny polozone w granicach zmiany plandbw moga by¢ przeznaczone pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne.

8 2.

Celem zmiany planéw i regulacji zawartych w ustaleniach jest:

1) ksztaltowanie tadu przestrzennego wyrazajacego Si¢ poprzez tworzenie nowej dominujacej
zabudowy podnoszacej na wyzszy poziom walory estetyczne wygladu miasta i jakos¢ zycia
mieszkancow,

2) umozliwienie dziatalnosci réznorodnym podmiotom gospodarczym i roznym uzytkownikom
zabudowy mieszkaniowej — uwzgledniajac wspolne i indywidualne interesy dziatania,

3) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z poszanowaniem wymagan srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

4) zagospodarowanie przestrzenne terenu poprzez zastosowanie trybu formalno-prawnego
dotyczacego skoncentrowanego budownictwa jednorodzinnego,

8 3.

1.Przedmiotem zmiany plandw jest:
a/ uchylenie ustalen planu uproszczonego,
b/ uchylenie dotychczasowych ustalen planu ogdlnego,
¢/ wprowadzenie nowych ustalen zmiany planéw,
2.Zakres ustalen zmiany planéw obejmuje:



I/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2/ linie rozgraniczajace ulice, place drogi oraz drogi publiczne,

3/ zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane,

4/ tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

5/ inne warunki i sposoby zagospodarowania przestrzeni umozliwiajace osigganie celéw
wymienionych w § 2.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Siedlce, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany plandw opracowany na mapie w skali
1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez torozumiec¢ obszar zawarty pomig¢dzy granicami zmiany plandw.

5) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang okreslong istniejagcymi granicami
widocznymi na mapie lub liniami podzialu wewnetrznego terenu o tym samym sposobie

uzytkowania.
6) ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie handlu,
gastronomii, ustug o charakterze biurowym /np. kancelaria  prawnicza, pracownia

projektowa/, rzemiosta i.t.p.
§5.

I. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian planéw stanowia obowiazujace ustalenia planu;
1) granice opracowania i zmiany planéw,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) linie podziatlu wewnetrznego terenu o tym samym sposobie uzytkowania,
4) linie zabudowy $cisle okreslone - obowiazujace dla budynkow,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne - obowiazujace dla budynkdw,
6) linie wymiarowe wraz z oznaczeniem wymiarow,
7) obiekty budowlane istniejace i adaptowane,
8) obiekty budowlane przeznaczone do rozbiorki /bez prawa modernizacji/ w przypadku
przystapienia do /lub zakonczenia/ budowy nowych budynkéw mieszkalnych,
9) budynki mieszkalne projektowane,
10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych o symbolu MN,U,
11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN
12) tereny zabudowy obiektami ustug bytowych o symbolu UB,
13) tereny urzadzen elektrotechnicznych /stacja trafo/ o symbolu EE,
14) tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZU,
15) ulica zbiorcza tranzytowa o symbolu KUZT 1/2,
16) ulica gtéwna obszarowa o symbolu KUGo 1/2,
17) ulice lokalne o symbolu KUL,
18) ciagi piesze o symbolu KP,
19) napowietrzna linia elektrotechniczna SN15KV,
20) granica dziatek do skasowania /linia ciagla jest linia mapy/,
21) trasa kanalizacji sanitarnej o symbolu KS,
22) trasa kanalizacji deszczowej o symbolu KD,
23) trasa przewodow wodociggowych o symbolu W,



24) trasa przewodow gazowych o symbolu g,
25) trasa linii energetycznych /napowietrznych lub kablowych/,
26) przekroje ulic lokalnych o symbolach:
a/ 315 KUL,
b/ 1,2 i1 4KUL,
27/ przekroje ciggow pieszych 1KP i 2KP,
28/ fragment rysunku planu og6lnego dot. zmiany, skala 1:5000.

2. Oznaczenie graficzne dotyczace budynkdéw mieszkalnych projektowanych nie majag znaczenia
obowigzujacego dla ich ksztattu. Obrys tych budynkéw moze by¢ projektowany w zaleznosci od
funkcji budynku, potrzeb inwestora i przepiséw szczeg6lnych,
I/ sposdb umieszczenia na rysunku planu tych oznaczen graficznych ustala zasade sytuowania
budynkéw na dziatkach budowlanych to jest jako budynki wolno stojace lub przy granicy
dziakki,
2/ pkt.I nie stosuje sie w 87 pkt.81i 9,
3. Oznaczenia tras infrastruktury technicznej wymienione w ust.l pkt.21, 22, 23, 24 i 25 nalezy
interpretowac - facznie z przekrojami ulic wymienionymi w ust.l, pkt.26 - jako zasady ich potozenia w
liniach rozgraniczajacych ulic i poza tymi ulicami oraz:
I/ Dopuszczalne sg korekty tras w fazie opracowywania projektu budowlanego (dokumentacji
technicznej) uzasadnione warunkami technicznymi i ekonomika budowy.
2/ Dopuszczalne jest projektowanie innych tras infrastruktury technicznej /np. sie¢
telefoniczna/  nie oznaczonych na rysunku planu, jesli sa one niezbedne dla wtasciwego
uzytkowania terenu i budynkéw oraz nie spowoduje to koniecznosci wywlaszczenia
gruntow.
§ 6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy w szczegdlnosci
okresla¢ wedtug zasad i warunkow ustalonych w niniejszej Uchwale a zwlaszczaw § 2, 5,7, 819 oraz
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 10, 11, i12.

8 7

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych na
rysunku symbolami MN,U a w zakresie tego przeznaczenia kwartaty 1IMN,U, 2MN, U, 3MN,U,
4MN_,U.

1. Uslugi nieuciazliwe, garaze, budynki gospodarcze i inne budynki nie moga by¢ lokalizowane
na tej samej dziatce w budynkach oddzielonych od budynkéw oznaczonych na rysunku.

2. Architektura budynku powinna uwzglednia¢ sposob usytuowania budynku na dzialce, to jest
przy skrzyzowaniu ulic albo na zamknigciu perspektywy ulicy lub ciggu pieszego. Powinno sie to
wyraza¢ w stosowaniu atrakcyjnych form, detali lub dominant architektonicznych.

3. Wysokos¢ projektowanych budynkéw - dwie lub trzy kondygnacje. Minimalng wysokosé¢
kondygnacji okreslaja przepisy szczegolne.

1) dopuszczalne jest zwickszenie minimalnej wysokosci kondygnacji o 20%
2) dopuszczalne jest projektowanie podpiwniczenia budynku z tym, ze poziom ~0,00 parteru
nie powinien by¢ wyzej niz 1,20m powyzej poziomu chodnika ulicy.

4. Forma dachow powinna by¢ dostosowana do istniejacych form dachow w obszarze granic
opracowania zmiany plandw, a w szczegdlnosci do otaczajacej zabudowy, z tym ze:

1) ustala si¢, ze moga by¢ stosowane dachy dwuspadowe nachyleniu zasadniczych potaci pod
katem od 30° do 45°,



2) zakazuje sie¢ na przedmiotowym obszarze stosowania dachdéw jednospadowych i ptaskich
stropodachow nad catym planem budynku, z wyjatkiem fragmentéw (cze¢sci budynku).

5. Przynajmniej 50% powierzchni dziatki powinno by¢ czynne biologicznie (trawniki, krzewy,
zywoploty i.t.p.).

6. Ogrodzenie od strony ulicy powinno by¢ dostosowane do architektury budynku na dzialce.
Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia do 1,50 m.

7. Dzialki przeznaczone pod budownictwo szeregowe potozone w kwartale 2MN,U powinny mie¢
szerokos¢ 6,3 m. Szerokos¢ skrajnych dziatek dla danego szeregu zabudowy podano na
rysunku.

8. Dopuszczalne sa podzialty wtorne dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami wolno
stojagcymi przy spetnieniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania dziatek zawartych w
przepisach szczegblnych i odrebnych z tym, ze:

I) zakazuje si¢ podziatdw wtérnych w przypadku, kiedy nowoprojektowana dziatka nie
przylegataby bezposrednio do linii rozgraniczajacej ulicy i wymagatoby to zapewnienia
dojazdow na catej dtugosci lub szerokosci dziatki potozonej pomigdzy projektowana dziatka a
linig rozgraniczajaca ulicy.

9. Dopuszczalne jest taczenie dzialek celem realizacji zabudowy (inwestycji) o charakterze np.
wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego , z tym ze liczba lokali mieszkalnych nie moze by¢
mniejsza niz w przypadku realizacji ustalen rysunku przy spetnieniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu zawartych w przepisach szczegélinych.

10. Dopuszczalne jest tworzenie pierzei od strony ulicy Partyzantow na zasadzie cigglosci
zabudowy, pomiedzy istniejacymi budynkami oznaczonymi do adaptacji z zachowaniem
istniejacej linii zabudowy. W takich przypadkach budynki moga by¢ sytuowane przy granicy.
Podobne rozwigzania moga by¢ zastosowane od strony ulicy o symbolu 1KUL pomigdzy
budynkami projektowanymi.
W takim przypadku wskaznik , o ktdrym mowa w ust.5 moze by¢ zmniejszony do 30%.

11.Dopuszczalne jest zastosowanie sposobu zagospodarowania przestrzennego terenu 0znaczonego na
rysunku zmiany planéw jako rozwigzanie dopuszczalne pod warunkiem uzgodnienia z
wiascicielami tych dziatek ktdre to rozwigzanie obejmuje.

12.Zakazuje sie wykonywania wjazdow na dzialki od strony ulicy Partyzantéw, 7KUGol/2
z wyjatkiem dziatek, ktore nie przylegaja do innej ulicy oraz ktére zostaty zabudowane przed
podjeciem uchwaty .

§ 8

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolami MN, a
w zakresie tego przeznaczenia kwartalty: 5MN, , 6MN, , 7MN, , 8MN,. Dopuszczalne jest
przeznaczenie czesci parteru pod ustugi nieuciazliwe o powierzchni uzytkowej do 50m?.

1. Architektura budynkdéw powinna uwzglednia¢ sposob usytuowania budynku na dziatce, to jest przy
skrzyzowaniu ulic albo na zamknigciu perspektywy ulicy lub ciaggu pieszego. Powinno si¢ to
wyraza¢ w stosowaniu atrakcyjnych form, detali lub dominant architektonicznych.

2. Wysokos¢ projektowanych budynkéw - dwie lub trzy kondygnacje. Minimalng wysokosé¢
kondygnacji okreslaja przepisy szczegolne.

1) Dopuszczalne jest zwickszenie minimalnej wysokosci kondygnacji o 20%.

2) W przypadku projektowania pomieszczen jednoprzestrzennych dopuszczalne jest stosowanie

do 20% tolerancji wysokosci pomieszczenia w stosunku do tacznej wysokosci pomieszczenia

odpowiadajacej dwdm lub trzem kondygnacjom o minimalnej wysokosci.

3) Dopuszczalne jest projektowanie podpiwniczenia budynku z tym, ze poziom ~0,00 parteru nie
powinien by¢ wyzej niz [,2 Om powyzej poziomu chodnika ulicy.

3. Forma dachow powinna by¢ ksztattowana wedtug ustalen 8 7 ust. 4 .



4. Przynajmniej 50% powierzchni dzialki powinno by¢ czynne biologicznie (trawniki, krzewy,
zywoploty i.t.p.).

. Ogrodzenia wedtug ustalen § 7 ust. 6.

. Mozna stosowa¢ na tych terenach /kwartatach/ ustalenia zawarte w 8 7, ust.81 9.

7. Dziatki przeznaczone pod budownictwo szeregowe potozone w kwartale 8MN, powinny mie¢
szerokos¢ po 6,0m. Szerokos¢ skrajnych dzialek dla danego szeregu zabudowy podano na
rysunku. W kwartale 6M,U - polozenie, ksztalt i wymiary dziatek przeznaczonych pod
budownictwo szeregowe - okresla rysunek.

8. Dopuszczalne jest tworzenie pierzei od strony ulic na zasadzie ciaglosci zabudowy, pomigdzy
istniejagcymi lub projektowanymi budynkami. W takich przypadkach budynki moga by¢ sytuowane
przy granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczegdlnych.

9. Zakazuje si¢ sytuowania na tej samej dzialce garazy, budynkéw gospodarczych i innych
budynkéw oddzielonych od budynkéw oznaczonych na rysunku.

o Ol

89

Ustala si¢ tereny zabudowy obiektami ustug bytowych oznaczone na rysunku symbolem UB z
nastepujacymi warunkami:

1) Architektura budynkow powinna uwzglednia¢ walory ekspozycyjne ustalonych lokalizacji.

2) Obrys budynku na rysunku nie ma znaczenia obowigzujacego. Ksztalt budynku powinien
by¢ dostosowany do funkcji i formy budynku z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i
linii zabudowy.

3) Maksymalna wysokos¢ budynku -dwie kondygnacje z uwzglednieniem zasady interpretacji
zawartej w 8§ 8 ust.2 pkt | i 2.

4) Poziom ~ 0,00 parteru budynku nie moze by¢ powyzej 0,50 nad poziomem chodnika ulicy od
strony wejscia do budynku.

5) Zakazuje sie projektowania innych dachéw niz czterospadowe z katem nachylenia potaci do 30 .
W przypadku, o ktorym mowa w 87 ust.11 moga by¢ stosowane dachy wielopotaciowe.

§ 10.

Ustala sie tereny ukladu komunikacyjnego w obszarze zmiany planéw, przeznaczone do realizacji
celéw publicznych.
1. Obstuge zewnetrzng i powiazanie z ogélnomiejskim uktadem komunikacyjnym zapewniaja:
1) ulica Partyzantow jako ulica gtéwna obszarowa o symbolu 7KUGO 1/2,
2) ulica Artyleryjska jako ulica lokalna o symbolu 30KUL,
3) ulica Zbrojna jako ulica zbiorcza tranzytowa o symbolu 30KUZT 1/2,
2. Obstuge ruchu lokalnego zapewniaja:
) ulice lokalne o symbolach 1KUL, 2KUL, ul. Koszarowa 3KUL, 4KUL, SKUL i ul. Smiata
6KUL oraz ciggi piesze o symbolu KP.
3. W odniesieniu  do ulic wymienionych w ust.I obowiazuja ustalenia planu ogdlnego z
wyjatkiem ustalen wynikajacych z oznaczen na rysunku niniejszej zmiany planow.
4. W odniesieniu do ulic wymienionych w ust.2 obowiazuja ustalenia zawarte w 8 5 ust.l pkt
2,4,5,6,17, 18,261 27.
§ 11.

Ustala si¢ tereny przeznaczone do prowadzenia sieci infrastruktury technicznej obstugujacej
zabudowe w obszarze zmiany plandw .
Trasy infrastruktury technicznej okresla § 5 ust.l pkt 6, 21, 22, 23, 24, 25 oraz ust.4.



§12.

Ustala si¢ tereny urzadzen elektrotechnicznych (stacja trafo) o symbolu EE.
Stacja TRAFO powinna by¢ zrealizowana w formie budynku zgodnie z przepisami szczegolnymi z
uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

1) budynek parterowy,
2) forma budynku dostosowana do funkcji i otaczajacej-zabudowy,
3) dach czterospadowy o kacie nachylenia potaci od 30 do 35.

§ 13.

Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZU , ktére nie moga by¢ wykorzystane pod
usytuowanie projektowanych obiektow budowlanych statych lub tymczasowych.

1)

2)

1)

8§ 14.
Uchyla si¢ Uchwatg Nr XLVI11/431/94 Rady Miejskiej w Siedlcach z dnia 26 stycznia 1994 roku w
sprawie uchwalenia uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego  jednorodzinnego  przy ulicach Partyzantow Koszarowa w Siedlcach
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Siedleckiego z 1994r. Nr 2, p6z 23.
Uchwata wymieniona w ust.l dotyczy planu uproszczonego, o ktorym mowa w 81.

§ 15.

Uchyla sie w granicach obszaru zmiany plandéw nastepujace lenia tekstu i  rysunku  planu
ogbélnego  zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce uchwalonego Uchwalg Rady
Miejskiej w Siedlcach Nr XXIX/228/92 z dnia 25 czerwca 1992r. w sprawie  uchwalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce wykonanego na
okres perspektywiczny, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Siedleckiego z
1992 r. nr 4 p6z.85:

1) obszar strefy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu IIM -U o zabudowie intensywnej
obejmujacy zabudowg wielorodzinng, intensywna, wysokos¢ zabudowy powyzej 4
kondygnacji, zabudowie intensywnej, obejmujacy zabudowe wielorodzinng intensywna,
wysokos¢ zabudowy powyzej 4 kondygnacji.

2) strefa obszaréw urbanizacji kontrolowanej, na ktorych dziatalnos¢ realizacyjng warunkuje
sie wyprzedzajacym sporzadzeniem planéw szczeg6towych lub innych opracowan
uszczegotowiajacych plan ogolny, ktore w $wietle przepisbw prawa stanowi¢ moga
podstawe do prowadzenia kompleksowej gospodarki przestrzenno-realizacyjnej. Do
momentu uchwalenia odpowiednich planéw dopuszcza si¢ realizacje 0k.20% zabudowy
w ramach indywidualnych przedsigwzig¢ wzdtuz ciggdbw komunikacyjnych, po
spetnieniu warunkéw technicznych zagospodarowania dzialki. Wszystkie wydawane
decyzje lokalizacyjne oraz opracowania projektowe i planistyczne wymagaja uzgodnien z
Architektem Miejskim w oparciu 0 wytyczne urbanistyczne.

2. Zmienia si¢ nastepujace ustalenia planu ogdlnego:

I) ustalenia szczegdtowe dla ulic (drog) ukiladu podstawowego w zakresie okreslonym w § 10

ust.3,

2) opis ustalenia graficznego dotyczacego pierzei ulic wskazanych do objecia szczeg6lnym

nadzorem architektonicznym otrzymuje na odcinku ulicy Partyzantow tres¢: pierzeja ulicy

wskazana do objecia szczegdlnym nadzorem architektonicznym, co oznacza, ze:

a) propozycja zabudowy i zagospodarowania terenu zawarta we wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i  zagospodarowania terenu bedzie rozpatrywana w odniesieniu
do art.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (Dz.U. w nr 89 p6z.414 z



pozn.zm.) lub w przypadku zmiany prawa budowlanego w odniesieniu do artykutu o
podobnym wymaganiu.

b) przed wydaniem pozwolenia na budowe wilasciwy organ nadzoru budowlanego
zasiega opinii  Architekta Miejskiego.

c) potozenie linii rozgraniczajagcej obszary , tereny o0 r6znym sposobie uzytkowania -
scisle okreslonej zgodnie z rysunkiem zmiany planu ogélnego. 3. Uchwata wymieniona w
ust.l dotyczy planu ogdlnego , o ktorym mowa w § 1.

8 16.

Ustala si¢ jednorazowa optate wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%, o ktdrej mowa
w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

8 17.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Siedlce.

8 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Siedleckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

dr Mirostaw Symanowicz



