Uchwata Nr XL/641/2005
Rady Miasta Siedlce
z dnia 22 grudnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce
w rejonie ulicy Piaskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz.1568, Nr 153, poz. 1271, Dz. U z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172 poz. 1441), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279, Dz. U.
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, Dz. U. z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, Dz. U. z 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz.1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130
poz. 1087), w wykonaniu uchwaty Nr XXX/445/2001 Rady Miasta Siedlce z dnia 25 stycznia 2001 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowej, Rada Miasta Siedice, na wniosek Prezydenta Miasta
Siedlce, uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdélne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siedice w rejonie ulicy

Piaskowej, zwany dalej planem. Granice obszaru planu wyznaczaja:

- od potudnia - potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Piaskowej,

- od zachodu - granica terenu PKP,

- od pétnocy - pétnocna linia rozgraniczajgca ulicy Zytniej na odcinku od granicy terenu PKP do
projektowanej obwodnicy, zachodnia linia rozgraniczajgca projektowanej obwodnicy oraz linia
przeprowadzona réwnolegle do ulicy Zytniej w kierunku pétnocnym, w odlegtosci 170 m od
drogi,

- od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajgca projektowanej drogi — ulicy Spokojnej Bis,
wyznaczona na przedtuzeniu istniejgcej ul. Spokojne;j.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 40 ha. Granice planu sg wyznaczone
na rysunku planu sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000, ktory jest integralng czescig planu

(zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§2

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub r6znych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

6) zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowane.

§3



Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego uchwatg planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, fj.
granice terendw, w tym linie rozgraniczajgce ulic,

c) oznaczenia funkcji terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) projektowany uktad komunikacji,

f) zasiegi stref lokalnych ograniczen dla inwestowania i zagospodarowania,

g) wartosciowe drzewa wskazane do zachowania.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje postulatywng lub

informacyjna.

Rozdziat 2.
Ustalenia og6lne planu
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Stownik termindéw uzytych w tekscie planu
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczego6lnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie,

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie
funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetieniem przeznaczenia podstawowego,
zachowaniu istniejgcej zabudowy (istniejgcych budynkéw) — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
pozostawienia na state budynkow istniejgcych bez naruszania ich istniejgcej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukcja),

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych
w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajgcy 2 lub wiecej mieszkania lub zespdt takich budynkéw, wraz z urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacjg przydomowa,

ustugach (bez blizszego okreslenia ich profilu) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojgce lub lokale ustugowe wbudowane, stuzgce szeroko rozumianej funkcji ustugowej
(przede wszystkim w zakresie handlu, biur i rzemiosta) badz funkcjom administracji, wymiaru
sprawiedliwosci i utrzymania porzadku publicznego, z wytgczeniem ustug technicznych, tj. obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw, handlu
hurtowego wymagajacego magazynow, a takze obiektow wymagajgcych placu sktadowego,
zaplecza warsztatowego o powierzchni przekraczajacej 50 m® lub bazy pojazdéw transportu
towarowego,

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojagce lub lokale
ustugowe wbudowane, nastawione na obstuge mieszkancow i uzytkownikow najblizszego rejonu,
potozonego w promieniu ok. 500 m od obiektu (lokalu),

ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang z obstugg mieszkancéw w
zakresie handlu, gastronomii, bankowosci, tacznosci, rzemiosta, przemystu ustugowego oraz
dziatalnos¢ zwigzang z obstugg tych ustug pod warunkiem, ze nie bedzie to przedsiewziecie
mogace znaczgco wplywac¢ na srodowisko ani obniza¢ standard warunkéw mieszkaniowych,
obiektach stuzacych dziatalnos$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ siedziby firm
( podmiotow gospodarczych) prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie produkcji
i przetworstwa rzemieslniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko rozumianych ustug
dla innych podmiotow gospodarczych i ludnosci a takze zakfady i bazy, w ktérych dziatalnos¢ ta
jest prowadzona,



13) obiektach ustugowych matogabarytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, ktérych kubatura ogélna nie przekracza 150 m® na
jeden obiekt (lokal),

14) funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki
spotecznej,

15) obiekcie obnizajgcym standard warunkéw mieszkaniowych — nalezy przez to rozumiec obiekt
powodujgcy w trakcie normalnej dziatalnosci osiggniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia $rodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji
wspdtuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadéw), lub kazdy obiekt emitujgcy nieprzyjemny
zapach, lub w sposOb oczywisty pogarszajgcy warunki zycia sgsiadéw, np. obiekt emitujgcy
widoczny dym, opary itp., wymagajacy sktadowania odpaddw na otwartej przestrzeni, generujgcy
ruch drogowy lub hatas o duzym natezeniu — przekraczajgcym 50 dB(A) w porze dziennej i (lub)
40 dB(A) w porze nocnej,

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z p6zn. zm.),

17) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejsza, nieprzekraczalng wartos¢ procentowg powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni catkowitej dziatki,

18) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosc sciany budynku od linii rozgraniczajgcych.
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W planie okresla sie zasiegi terendw o jednakowych rodzajach przeznaczenia bgdz jednakowych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, zwane dalej
terenami.

§6

W planie wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,
5) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej — oznaczone na rysunku
planu symbolem UM,
6) ciggi komunikacyjne — wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi tereny ulic oznaczone na
rysunku planu trzyznakowymi symbolami KUG, KUZ, KUL, KUD lub KUX, w ktérych:
a) dwie pierwsze litery - KU oznaczajg cigg komunikacyjny,
b) trzecia litera okresla funkcje danego ciggu komunikacyjnego w systemie komunikacji miejskiej:
- G - ulica gtdwna,
- Z-ulica zbiorcza,
- L -ulica lokalna,
- D - ulica dojazdowa,
- X —cigg pieszo-jezdny.
8§87

Plan wyznacza jako zasieg terenéw przeznaczonych na cele publiczne - tereny potozone w liniach
rozgraniczajgcych ulic wyznaczonych na rysunku planu (dotyczy drég powiatowych
i gminnych).

§8

Na rysunku planu oznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic publicznych, wyznaczonych w
planie.



Plan ustala jako zasade nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych

drog. W  wyjgtkowych  wypadkach ustala sie odlegtos¢ mniejsza - 3 m
i wiekszg — 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
8§89

Ustala sie nastepujgce rodzaje lokalnych ograniczen Ilub utrudnien w inwestowaniu

i zagospodarowaniu terenu, w zwigzku z ktérymi wyznacza sie na rysunku planu strefy

ich obowigzywania i okresla sie na ich obszarze wymagania szczegélne dla inwestowania

i zagospodarowania:

1) ograniczenia wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych
110KV,

2) ograniczenia wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu oddziatywania tras komunikacyjnych,

3) ograniczenia wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu oddziatywania linii kolejowe;j.

§10

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1. Ogrodzenie powinno by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej drogi, z tym ze dopuszcza sie jego
miejscowe wycofanie w gtgb dziatki.

2. Ogrodzenie zewnetrzne powinno spetiac nastepujgce warunki:
- maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2 metrow od poziomu terenu,
- ogrodzenie petne (nie azurowe) nie moze by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu.

§11

Ustala sie generalne zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1. Dopuszcza sie rozmieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w przepisach szczegolnych (prawo budowlane, przepisy dotyczgce
bezpieczenstwa ruchu drogowego itp.) w formie:

- stupdéw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i srednicy nie wiekszej niz 1,2 m,

- tablic reklamowych na wolnostojgcych nosnikach, przy czym maksymalna wysokos$¢ nosnika
wraz z tablicg nie moze przekracza¢ 5 m, a powierzchnia tablicy reklamowej nie moze
przekraczaé 18 m*

2. Nie dopuszcza sie umieszczania reklam:

- na budowlach i urzgdzeniach miejskiej infrastruktury technicznej, znajdujgcych sie w obrebie
ciggéw komunikacyjnych,

- w strefie zastrzezone] wytagcznie dla znakéw miejskiego systemu informacji i urzadzen
infrastruktury miejskiej; strefe te stanowig powierzchnie obejmujace jezdnie ulic i placéw wraz
z pasami terenu po obu stronach jezdni po 5 m od kraweznika w ulicach i placach
podstawowego uktadu miejskiego, oznaczonych na rysunku planu symbolami KUG i KUZ, a
po 2 metry od kraweznika w ulicach lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KUL i KUD (nie dotyczy reklam przenosnych, nie zwigzanych trwale z gruntem).

3. Umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze powodowac
utrudnien w komunikacji pieszej oraz nie moze z powodu przestoniecia utrudnia¢ odczytywania
kompozycji przestrzennej ukladéw urbanistycznych.

§12

1. Podziat terenu na dziatki moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
(jako dziatki budowlanej) wszystkich czesci terenu powstatych po podziale.

2. Kazda dziatka winna mie¢ zapewniong mozliwosé dojazdu (bezposredniego lub posredniego) od
ukfadu ulic wyznaczonych w planie — zgodnie z przepisami szczegélnymi.

§13

Plan ustala, ze na catym obszarze opracowania:

1. Dopuszcza sie wytgcznie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem terendéw okreslonym na
rysunku planu oraz zasadami i warunkami ich zagospodarowania okreslonymi w niniejszym
rozdziale — z uwzglednieniem warunkow i zasad ochrony srodowiska okreslonych w Rozdziale 3,



o oA

zasad realizacji uktadu drogowo ulicznego okreslonych w Rozdziale 4 i zasad realizacji
infrastruktury okreslonych w Rozdziale 5.

Dopuszcza sie realizacje nowych lub przebudowe istniejgcych urzgdzen komunikacyjnych
tji. dojazdéw do budynkow, placykéw manewrowych, miejsc parkingowych, stuzacych obstudze
zainwestowania.

Dopuszcza sie realizacje nowych lub przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
stuzacej obstudze zainwestowania, w tym takich obiektéw jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie sciekdw, bez zmiany niniejszego planu.

W liniach rozgraniczajgcych ulic rezerwuije sie trasy dla infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

Wprowadza sie nakaz podtgczenia wszelkich nowo-realizowanych lub przebudowywanych
obiektow do miejskich sieci inzynieryjnych, a do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
odprowadzenie s$ciekéw z terendw zabudowy jednorodzinnej do indywidualnych osadnikéw
szczelnych.

Dopuszcza sie zagospodarowanie o charakterze tymczasowym w pasach drogowych ustalonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi - przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
przepisach szczegllnych (prawo budowlane, przepisy dotyczgce bezpieczehstwa ruchu
drogowego itp.) - o ile nie bedzie powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i przestania¢
kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska

1.

10.

11.

§14
W celu ochrony szaty roslinnej ustala sie nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej na
poszczegoblnych dziatkach okreslonej procentowo w stosunku do catej powierzchni dziatki.
Wielkos¢ te, jako wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okresla sie w ustaleniach dla
poszczegoblnych terendw.
Ustala sie nakaz zachowania rzedowych nasadzen drzew oraz pojedynczych drzew o walorach
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu.
Na terenach ptytkiego wystepowania wod gruntowych zaleca sie lokalizacje obiektow plytko
posadowionych, nie podpiwniczonych. W przypadku lokalizacji obiektéw o standardowym
lub gtebszym posadowieniu nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig odwodnienia terenu w wykopach
oraz stosowania zabezpieczen przeciw wilgotnosciowych fundamentow.
Nie dopuszcza sie lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrbw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegOtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o
oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).
Ewentualna ucigzliwos¢ obiektéw ustugowych nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu.
Podejmowanie dzialalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych srodowisko mozliwe jest wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.
W strefie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, na terenach oznaczonych symbolami MW,
MN, MW/MN, MNU nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustug produkcyjnych, baz, magazynéw
oraz innych obiektéw mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci oraz obnizenie
standardu warunkéw mieszkaniowych.
Ustala sie szerokosc strefy mozliwego oddziatywania akustycznego szlakdéw komunikacyjnych
(mierzonej od zewnetrznych kraweznikow jezdni) dla tras podstawowego ukfadu miejskiego —
Obwodnicy Zachodniej (IKUG) 40 metréw, ul. Spokojnej (2KUZ) i ul. Zytniej (3KUZ) 15 metrow.
Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 8, wymagana jest lokalizacja
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odpowiedniej odlegtosci od
krawedzi jezdni lub wyposazenie budynkdéw w zabezpieczenia akustyczne zapewniajgce nie
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
Ustala sie szerokosc strefy mozliwego oddziatywania akustycznego od tras kolejowych — 60 m
mierzong od linii toréw .
Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust.10, wymagana jest lokalizacja
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odpowiedniej odlegtosci od



12.

13.

14.

krawedzi skrajnego toru lub wyposazenie budynkéw w zabezpieczenia akustyczne zapewniajgce
nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
Dla teren6w potozonych w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV ustala sie:

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych i takich , w ktérych czas przebywania ludzi jest diuzszy niz
8 h / dobe w odlegtosci mierzonej od skrajnych przewoddéw w dwie strony linii, nie mniejszej
niz 14,5 m (19 m od osi linii),

- zachowanie odlegtosci 4 m (8,5 m od osi linii) dla budynkéw gospodarczych i takich, w ktorych
czas przebywania ludzi nie jest diuzszy niz 8 h / dobe.

Dla zapewnienia ochrony jakosci wod poziemnych i powierzchniowych ustala sie:

tereny nie skanalizowane uzbroi¢ w kanalizacje sanitarng (w pierwszej kolejnosci na obszarach
wystepowania ptytkich wod gruntowych),

tereny komunikacyjne (o0 duzym natezeniu ruchu) wyposazy¢ w kanalizacje deszczowg
z odpowiednimi urzgdzeniami podczyszczajgcymi (w pierwszej kolejnosci na obszarach
wystepowania ptytkich wod gruntowych),

ewentualne obiekty przemystowo-ustugowe produkujgce scieki technologiczne wyposazy¢
w odpowiednie urzgdzenia podczyszczajgce.

W celu ochrony stanu higieny atmosfery nalezy wykluczy¢ stosowanie dla celéw grzewczych
paliwa statego.

Rozdziat 4
Ustalenia og6line w zakresie uktadu drogowo-ulicznego

§15

Ustalenia dla terenéw ciggéw komunikacyjnych

1.

Przyjmuje sie, ze nastepujgce ulice stanowig elementy podstawowego miejskiego uktadu

drogowo-ulicznego oraz petnig funkcje ponad-lokalne w stosunku do obszaru objetego planem:

- projektowana Zachodnia Obwodnica — funkcja ulicy gtdwnej G, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KUG (droga powiatowa);

- projektowana ul. Spokojna — funkcja ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem
2KUZ (droga powiatowa);

- ul. Zytnia — funkcja ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KUZ -
postulowana droga powiatowa (obecnie droga gminna)

Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie ukfad

ulic lokalnych, dojazdowych:
ul. Piaskowa odc. ul. Projektowana 3 — ul. Spokojna — funkcja ulicy lokalnej L, oznaczona na
rysunku planu symbolem 4KUL (droga gminna);

- ul. Projektowana 1 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
6KUD (droga gminna);

- ul. Projektowana 2 — funkcja ulicy lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 7KUL
(droga gminna);

- ul. Projektowana 3 odc. ul. Piaskowa — ul. Projektowana 4 — funkcja ulicy lokalnej L,
oznaczona na rysunku planu symbolem 8KUL (droga gminna);

- ul. Projektowana 4 — funkcja ulicy lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 9KUL
(droga gminna);

- ul. Projektowana 5 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
10KUD (droga gminna);

- ul. Projektowana 6 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
11KUD (droga gminna);

- ul. Piaskowa na odcinku od ul. Projektowanej 3 w kierunku potnocno-zachodnim — funkcja
ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KUD (droga gminna);

- ul. Projektowana 3 odc. ul. Projektowana 4 — ul. Zytnia — funkcja ulicy dojazdowej D,
oznaczona na rysunku planu symbolem 8KUD (droga gminna);

- ul. Projektowana 11 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
16KUD (droga wewnetrzna).

Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem postuluje sie

uklad drég wewnetrznych i ciggbw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu liniami

przerywanymi:



10.

11.

12.

- ul. tgkowa — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem 5KUD; na
odcinku od ul. Projektowanej 2 do ul. Projektowanej 4 — postulowana zmiana klasy gminnej na
wewnetrznag.

- ul. Projektowana 8 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
13KUD;

- ul. Projektowana 9 — cigg pieszo - jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 14KUX;

- ul. Projektowana 10 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
15KUD;

- ul. Projektowana 12 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
17KUD;

- ul. Projektowana 13 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
18KUD;

- ul. Projektowana 14 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
19KUD;

- ul. Projektowana 15 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
20KUD;

- ul. Projektowana 16 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
21KUD;

- ul. Projektowana 17 — funkcja ulicy dojazdowej D, oznaczona na rysunku planu symbolem
22KUD;

- ul. kgkowa na odcinku od ul. Zytniej do ul. Projektowanej 4 cigg pieszo-jezdny, oznaczony na
rysunku planu symbolem 5KUX (postulowana zmiana klasy gminnej na wewnetrzna)

Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulic wymienionych w pkt 1 i 2 — ustalenie szczeg6towe

dla terenéw komunikacyjnych okresla § 41 uchwaty.

Na objetych planem odcinkach ulic wymienionych w pkt 1 ustala sie skrzyzowania i wloty

wytgcznie wyznaczone na rysunku planu.

Ustala sie naniesienia linii rozgraniczajgcych drég publicznych, wyznaczonych w planie na mape

zasadniczg miasta — zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m dla ulic lokalnych (w wyjgtkowych

sytuacjach ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dopuszcza sie szerokos$¢ 10 m).

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m dla ulic dojazdowych (w wyjgtkowych

sytuacjach ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dopuszcza sie szerokos¢ 8 m), a dla

ciggow pieszo-jezdnych i dojazdoéw do 3-4 dziatek — 5 m.

Rozwigzania wewnatrz przyjetych linii rozgraniczajgcych (jezdnie, chodniki, skrzyzowania)

postulowane na rysunku planu mogg by¢ uscislone w ramach projektéw budowlanych

bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow nowo wznoszonych

[ rozbudovvywanych
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 m. p. / mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m. p. / lokal (dom);

- dla obiektéw administracji — 25 m. p. / 1000 m? p. uz.;

- dla handlu (sklepy, punkty usiugowe) 30 m. p./ 1000 m? p. uz.;

- dla hurtowni — 5+15 m. p. / 1000 m? p. uz.;

- dla zakladéw produkcyjnych — 35 m. p./ 100 zatrudnionych;

- dla restauracji, kawiarni — 35 m. p. / 100 miejsc konsumpcyjnych;

- dla przychodni zdrowia
« rejonowych — 10 m. p. / 1000 m? p. uz.;

* prywatnych — 2 m. p. / gabinet;

- dla klubéw i doméw kultury — 20 m. p. / 1000 uzytkownikéw jednoczesnie;

- dla stacji obstugi samochod6éw — 4 m. p. / 1 stanowisko naprawcze.

Inwestorzy majg obowigzek realizacji wymaganej ilosci miejsc parkingowych na terenie wiasnej

lokalizaciji.

Dopuszcza sie budowe ogolnodostepnych parkingébw podziemnych pod terenami o innym

przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zieleni) pod warunkiem spetnienia wymagan

zawartych w przepisach szczego6lnych.

Dopuszcza sie realizacje systemu s$ciezek rowerowych, prowadzonych na terenach ciggow

komunikacyjnych poza jezdnig w ulicach: Zachodniej Obwodnicy, Zytniej, Spokojnej o szerokosci:

- min. 2 m (gdy jest ona dwukierunkowa),

- min. 1,5 m (gdy jest ona jednokierunkowa),

- min. 2,5 m (gdy ze sciezki jednokierunkowej mogg korzystac piesi).



Rozdziat 5

Ustalenia z zakresu uzbrojenia inzynieryjnego

§16

Zaopatrzenie w wode

Projektuje sie uzbrojenie w sie¢ wodociggowg wszystkich terendéw zainwestowanych.

Zrédtem zaopatrzenie w wode bedzie miejska sie¢ wodociggowa. Bezposrednie zasilenie w wode
przewiduje sie z istniejgcych przewodéw rozbiorczych (1 110 PVC w ul. Zytniej i Piaskowej oraz z
przewodow projektowanych (zlokalizowang w projektowanych ulicach), ktére zasilane beda z
istniejgcych magistral wodociggowych.

W liniach rozgraniczajgcych wszystkich nowoprojektowanych ulic rezerwuje sie pasy terenu

dla usytuowania przewoddéw wodociggowych z zachowaniem odlegtosci minimalnej 1 m wodociggu od
kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§17

Kanalizacja

Na obszarze objetym planem projektuje sie rozdzielczy system kanalizacji.

Odprowadzenie $ciekébw bytowo — gospodarczych przewiduje sie do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej. Odbiornikiem $ciekéw bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem bedg istniejgce
kanaly sanitarne drugorzedne: w ul. Piaskowej, biegnacy przez teren obecnie niezagospodarowany i
w ul. Zytniej oraz kanaty projektowane zlokalizowane w projektowanych ulicach z wtgczeniem do
istniejgcego kolektora 1 1000 mm zlokalizowanego poza obszarem opracowania i do istniejgcej
oczyszczalni sciekow.

Docelowo przewiduje sie pelne uzbrojenie terendw zainwestowanych w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

§18

Odprowadzenie wéd deszczowych

Odprowadzenie wdd deszczowych przewiduje sie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Istniejgca
na terenie objetym planem sie¢ melioracyjna ulegnie likwidacji, a jej funkcje przejmie projektowana
sie¢ deszczowa.

Odbiornikiem wod deszczowych bedg istniejgce kanaty deszczowe w ul. Piaskowej, Spokojnej i Zytniej
oraz kanaly projektowane deszczowe zlokalizowane w ul. Obwodnica Zachodnia i ulicach
projektowanych w obszarze planu. Gtéwnym odbiornikiem wod deszczowych z istniejgcych i
projektowanych kanatow deszczowych jest i bedzie réw otwarty Strzatka, majgcy ujscie do rzeki
Liwiec, w poblizu miejscowosci Chodow. Wody deszczowe w rowie Strzatka bedg podczyszczane do
warunkéw wymaganych obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie w istniejgcej podczyszczalni wod
deszczowych, zlokalizowanej na terenie oczyszczalni sciekdw.

§19

Zaopatrzenie w gaz

1. Projektuje sie uzbrojenie w sie¢ gazowg wszystkich terendéw zainwestowanych. Gaz dostarczany
bedzie na cele przygotowania positkbw oraz na cele przygotowania cieptej wody i ogrzewania dla
budownictwa mieszkaniowego ekstensywnego. Pokrycie zapotrzebowania gazu dla obszaru
objetego planem przewiduje sie z miejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia.

2.  Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 97, poz. 1055).

3. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu.

4. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny
by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajgcym siecig gazowg — ha podstawie przepisdw szczegoélnych.

5. Gazyfikacja uwarunkowana jest zawarciem porozumienia pomiedzy dostawcag gazu i odbiorca, po
spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego
— na podstawie przepisow szczegdélnych.

§ 20



Elektroenergetyka

1. Dostarczenie energii elektrycznej przewiduje sie dla wszystkich odbiorcéw. Przewiduje sie petne
pokrycie potrzeb dla celéw tradycyjnych tj. oswietlenia i zasilenia sprzetéw gospodarstwa
domowego. Przewiduje sie rowniez czesciowe (w niewielkim zakresie) pokrycie potrzeb odbiorcow
dla przygotowania positkdw i uzyskiwania cieptej wody. W nieznacznym zakresie przewiduje sie
wykorzystanie energii do celéw ogrzewania i klimatyzacji pomieszczen. Zrédtem zasilania obszaru
opracowania w energie elektryczng bedzie istniejgca stacja 110/15 kV EE1, zlokalizowana w
pétinocno wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Spokojnej i na potudnie od ul. Piaskowej (po
wschodniej stronie cmentarza).

2. W sasiedztwie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala sie strefy o
szerokosci 19 m liczac od osi linii. Lokalizacja obiektdw, sadzenie drzew oraz wszelka inna
dziatalnos¢ prowadzaca do zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu znajdujgcego sie w
tych strefach wymaga kazdorazowo rozpatrzenia indywidualnego przy wspoétudziale specjalisty
Zaktadu Energetycznego Warszawa-Teren S.A., Rejon Energetyczny Siedice — na podstawie
przepisdw szczegolnych. Dla projektowanej zabudowy wyznacza sie:

a) oznaczone na rysunku planu rejonizacje stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV; $rednio
przyjmuje sie lokalizacje 1 stacji ee. 15/0,4 kV dla obstugi okoto 50 domdéw jednorodzinnych
(okoto 200 o0s6b ) lub dla zapotrzebowania mocy energetycznej rzedu 300 KW.

b) w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic rezerwuje sie miejsce na usytuowanie sieci
kablowej albo napowietrznej sredniego lub niskiego napiecia.

Ewentualne kolizje z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, wynikajgce ze zmiany

przeznaczenia terenu bedg usuniete na koszt wiascicieli nieruchomosci lub inwestoréw -

na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny Warszawa-Teren.

§21

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto budownictwa wielorodzinnego oraz niskiego intensywnego, na ktorych
to terenach gestos¢ energetyczna bedzie co najmniej rowna wartosci 30 MW/km2 - przewiduje sie z
miejskiego systemu cieptowniczego. Bezposrednim zrodtem zasilania w ciepto tego obszaru bedzie
istniejgca kottownia centralna oraz istniejgce magistrale cieplne wyprowadzone w kierunku pétnocnym
i magistrale projektowane w ul. Zytniej i Spokojnej.

Dla budownictwa mieszkaniowego niskiego gtéwnie ekstensywnego dopuszcza sie indywidualny
sposOb ogrzewania budynkéw z maksymalnym wykorzystaniem paliwa gazowego i réwnoczesnym
wykluczeniem paliwa statego.

§22

Telekomunikacja

1. Plan ustala peing obstuge telefoniczng obszaru z central telefonicznych miasta Siedice.

2. Petna obstuga telefoniczna wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci telefonicznej i budowy nowych
szafek kablowych na obszarze opracowania oraz przydziatu nowych numerow telefonicznych.

§23
Usuwanie nieczystosci
Ustala sie zasade wywozu odpadkéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym
na tereny sktadowania, przerébki lub spalania, znajdujgce sie poza obszarem opracowania.
Odpady ptynne nalezy wywozi¢ taborem asenizacyjnym do punktow zlewnych na sieci kanalizacyjnej,
wyznaczonych dla miasta Siedice.

Rozdziat 6
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdélnych terenéw

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ - MW

§24



W skfad terendw MW wchodzg tereny: MW 1, MW 2.

Na terenie MW 1 plan ustala:

§25

1

Przeznaczenie terenu

1.1.

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

1.2.

Przeznaczenie towarzyszace

ustugi nieucigzliwe, bytowe lub inne zwigzane z obstugg
mieszkancow usytuowane w budynkach mieszkalnych
lub wolnostojgce, mate obiekty kubaturowe,
skomponowane z zabudowg mieszkaniowg

Ustala sie realizacje stacji transformatorowej,
wbudowanej, w rejonie wskazanym na rysunku planu

Warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu

2.1

Ksztattowanie przestrzenne

Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

Ustala sie wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz
ciggow pieszych i ulic.

2.2.

Powierzchnia biologicznie czynna

Min. 25 % pod warunkiem urzgdzenia zieleni

na powierzchni stanowigcej co najmniej 40 % pow.
terenu inwestycji (osiedla) — w tym:

- 25 % pow. biologicznie-czynnej

- na pozostatej powierzchni zieleni, stanowigcej 15 %
pow. terenu dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania
nawierzchni utwardzonych

2.3.

Wysokos¢ zabudowy

nie wiecej niz 5 kondygnacji naziemnych w tym pigta
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 18 m
mierzona od istniejgcego poziomu terenu

do najwyzszego punktu kalenicy dachu

2.4,

Zasady podziatu terendw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek
od ulic wyznaczonych w planie

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od proj. ulic; - 7 KUL,8KUL, 9KUL, 5KUD

2.6.

Parkowanie

Potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej

ze wskaznika: 1,5 stanowiska/1 mieszkanie,

dla zabudowy ustugowej wg standarddw ustalonych

w Rozdziale 4 - § 15 ust.10

Zakazuje sie realizacji garazy jedno-kondygnacyjnych
na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy zespotéw garazy
pod warunkiem uzytkowego wykorzystania dachow.
Zaleca sie realizacje garazy w podziemiach budynkéw
mieszkalnych.

Na terenie MW 2 plan ustala:

§26

1

Przeznaczenie terenu

1.1.

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

1.2.

Przeznaczenie towarzyszace

Ustugi nieucigzliwe, bytowe lub inne zwigzane z
obstugg mieszkancéw usytuowane w budynkach
mieszkalnych lub wolnostojgce, mate obiekty
kubaturowe, skomponowane z zabudowag
mieszkaniowg

Ustala sie realizacje dwdch stacji transformatorowych,
wbudowanych, w rejonach wskazanych na rysunku
planu

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu




2.1

Ksztattowanie przestrzeni

Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

Zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej wzdiuz
ciggow pieszych i ulic.

2.2.

Powierzchnia biologicznie czynna

Min. 25 % pod warunkiem urzgdzenia zieleni na
powierzchni stanowigcej co najmniej 40 % pow. terenu
inwestycji (osiedla) — w tym:

- 25 % pow. biologicznie-czynnej

- na pozostatej pow. zieleni, stanowigcej 15 % pow.
terenu dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania
nawierzchni utwardzonych

2.3.

Wysokos¢ zabudowy

nie wiecej niz 5 kondygnacji naziemnych w tym pigta
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 18 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu

do najwyzszego punktu kalenicy dachu

2.4,

Zasady podziatu terendw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek
od ulic wyznaczonych w planie

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic — 7KUL, 9KUL

2.6.

Parkowanie

Potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej

ze wskaznika: 1,5 stanowisk/1 mieszkanie,

dla zabudowy ustugowej wg standarddw ustalonych

w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

Zakazuje sie realizacji garazy jedno-kondygnacyjnych
na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy zespotdéw garazy
pod warunkiem uzytkowego wykorzystania dachow.
Zaleca sie realizacje garazy w podziemiach budynkéw
mieszkalnych.

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Ustala sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z zasadami zawartymi w 8§ 14 ust. 2.
Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ i JEDNORODZINNEJ - MW/MN

§27

W sktad terenéw MW/MN wchodzg tereny: MW/MN 1, MW/MN 2

Na terenie MW/MN 1 plan ustala:

§28

1

Przeznaczenie terenu

1.1.

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na terenach przylegtych do projektowanych ulic; 9 KUL
i 2 KUZ — ustala sie zabudowe wielorodzinng zajmujgca
co najmniej 20% terenu.

Dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng szeregowa
realizowang wzdtuz ul. Lgkowej i w nawigzaniu

do istniejgcej zabudowy potozonej przy ul. Zytniej.
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z mozliwoscia jej przebudowy

i rozbudowy — w istniejgcych formach tj. zabudowy
wolnostojgcej lub blizniaczej. Teren wyznaczono
orientacyjng granicg oznaczong linig przerywang -
uscislenie granicy terenéw projektowanej zabudowy




moze nastgpi¢ po dokonaniu podziatu dziatek

i opracowaniu planu zagospodarowania lub projektow
budowlanych zabudowy wielorodzinnej lub
jednorodzinnej szeregowe).

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych .

Ustala sie realizacje dwdch stacji transformatorowych,
w rejonach wskazanych na rysunku planu.

1.2.

Przeznaczenie towarzyszace

Ustugi nieucigzliwe, bytowe lub inne zwigzane

z obstugg mieszkancéw usytuowane w budynkach
mieszkalnych lub wolno-stojgce, mate obiekty
kubaturowe, skomponowane z zabudowag
mieszkaniowa.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

2.1

Ksztattowanie przestrzeni

Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

Zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej wzdiuz
ciggow pieszych i ulic.

2.2.

Powierzchnia biologicznie czynna

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
min. 40 %

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 25
% pod warunkiem urzgdzenia zieleni rekreacyjnej na
powierzchni stanowigcej co najmniej 40 % pow. terenu
inwestycji (osiedla) — w tym:

- 25 % pow. biologicznie-czynnej

- na pozostatej pow. zieleni, stanowigcej 15 % pow.
terenu dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania
nawierzchni utwardzonych

2.3.

Wysokos$¢ zabudowy

Dla zabudowy jednorodzinnej — nie wiecej niz 3
kondygnacje naziemne w tym trzecia kondygnacja
ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m, mierzona
od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu.

Dla zabudowy wielorodzinnej nie wiecej niz 5
kondygnacje naziemne w tym pigta kondygnacja ukryta
w poddaszu — max wysokos¢ 18 m, mierzona
od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu

2.4,

Zasady podziatu terendéw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek
od ulic wyznaczonych w planie dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow. dziatki —
600m2, max pow. dziatki — 1500 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400m2, max pow. dziatki — 1000 m2

dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —

min. pow. dziatki 300m2, max pow. dziatki — 600 m2
- Z tolerancjg 5 %

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic Zytniej — 3KUZ, kgkowej — 5KUX, proj. — 9KUL

2.6.

Parkowanie

Potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika:

1,5 stanowisk/1 mieszkanie - dla zabudowy
wielorodzinnej,

2 stanowiska/1 lokal (dom) - dla zabudowy
jednorodzinnej

dla zabudowy ustugowej - wg standardow ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

Na terenach zabudowy wielorodzinnej zakazuje sie




realizacji garazy jedno-kondygnacyjnych na poziomie
terenu. Zakaz nie dotyczy zespotow garazy pod
warunkiem uzytkowego wykorzystania dachéw.
Zaleca sie realizacje garazy w podziemiach budynkéw
mieszkalnych.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej zakazuje sie
realizacji garazy wolnostojgcych

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Ustala sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z zasadami zawartymi w § 14 ust.2.
Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.

Na terenie MW/MN 2 plan ustala:

§29

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na terenie przylegtym do projektowanych ulic 7 KUL

i 2 KUZ —w pasie o szerokosci co hajmniej 20 m w gigb
terenu od linii rozgraniczajgcej drogi 7 KUL —
dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng lub
jednorodzinng szeregowsg. Zabudowa winna by¢
realizowana w sposoéb ksztattujgcy pierzeje ulic.
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z mozliwoscia jej przebudowy

i rozbudowy — w istniejgcych formach tj. zabudowy
wolnostojgcej lub blizniaczej. Teren wyznaczono
orientacyjng granicg oznaczong linig przerywana.
Uscislenie granicy terendw projektowanej zabudowy
wielorodzinnej lub jednorodzinnej szeregowej moze
nastgpi¢ po dokonaniu podziatu dziatek i opracowaniu
planu zagospodarowania lub projektéw budowlanych
zabudowy na tych terenach.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych.

1.2.

Przeznaczenie towarzyszace

Ustugi nieucigzliwe, bytowe lub inne zwigzane

z obstugg mieszkancéw usytuowane w budynkach
mieszkalnych lub wolnostojgce, mate obiekty
kubaturowe, skomponowane z zabudowag
mieszkaniowa.

Ustala sie realizacje stacji transformatorowej, w rejonie
wskazanym na rysunku planu.

Warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu

2.1

Ksztaltowanie przestrzeni

Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych. Zaleca sie wprowadzenie zieleni
wysokiej wzdtuz ciggdw pieszych i ulic.

2.2.

Powierzchnia biologicznie czynna

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
min. 40 %.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
min. 25 % pod warunkiem urzgdzenia zieleni na
powierzchni stanowigcej co najmniej 40 % pow. terenu
inwestycji (osiedla) — w tym:

- 25 % pow. biologicznie-czynnej

- na pozostatej pow. zieleni, stanowigcej 15 % pow.
terenu dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania
nawierzchni utwardzonych

2.3.

Wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy jednorodzinnej — nie wiecej niz 3




kondygnacje naziemne w tym trzecia kondygnacja
ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m, mierzona
od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu.

Dla zabudowy wielorodzinnej nie wiecej niz 5
kondygnacje naziemne w tym pigta kondygnacja ukryta
w poddaszu — max wysokos¢ 18 m, mierzona od
istniejgcego poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu

2.4,

Zasady podziatu terendw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek

od ulic wyznaczonych w planie

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow.
dziatki — 600m2, max pow. dziatki — 1500 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400m2, max pow. dziatki — 1000 m2

dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —

min. pow. dziatki 300m2, max pow. dziatki — 600 m2

- Z tolerancjg 5 %

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic — 4KUL, 8KUL, 7KUL

2.6.

Parkowanie

potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika: 1,5 stanowiska/1 mieszkanie - dla
zabudowy wielorodzinnej, 2 stanowiska/1 dom - dla
zabudowy jednorodzinnej dla zabudowy ustugowej - wg
standardéw ustalonych w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej zakazuje sie
realizacji garazy jedno-kondygnacyjnych na poziomie
terenu. Zakaz nie dotyczy zespotow garazy pod
warunkiem uzytkowego wykorzystania dachéw.
Zaleca sie realizacje garazy w podziemiach budynkéw
mieszkalnych.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej zakazuje sie
realizacji garazy wolnostojgcych.

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - MN

§30

W skfad terendw MN wchodzg tereny MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5, MN 6.




Na terenie MN 1 plan ustala:

§31

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie
zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej.

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
remontéw lub rozbudowy.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych.

Ustala sie realizacje stacji transformatorowej, w rejonie
wskazanym na rysunku planu

1.2.

Przeznaczenie towarzyszace

Ustugi nieucigzliwe — z zakresu ustug podstawowych
i rzemiosta, wbudowane w budynek mieszkalny lub
wolnostojgce jako towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

2.1

Ksztaltowanie przestrzeni

Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

Nakazuje sie realizacje zieleni wysokiej w pasie terenu
szerokosci 10 m wzdtuz projektowanej trasy Obwodnicy
Zachodniegj

2.2.

Powierzchnia biologicznie czynna

min. 60 %

2.3.

Wysokos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu

do najwyzszego punktu kalenicy dachu

2.4,

Zasady podziatu terendw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek

od ulic wyznaczonych w planie

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow.
dziatki — 600 m2, max pow. dziatki — 3000 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400 m2, max pow. dziatki — 2000 m2

— z tolerancjg 5%

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic 11KUD, 10KUD, 13KUD, 3KUZ

2.6.

Parkowanie

potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika: 2 stanowiska/1 dom(lokal)

dla zabudowy ustugowej wg standarddw ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.

Na terenie MN 2 plan ustala:

§32

1 Przeznaczenie terenu

1.1. | Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie
zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej.
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
remontéw lub rozbudowy.

1.2. Ustugi nieucigzliwe — z zakresu ustug podstawowych

Przeznaczenie towarzyszace

i rzemiosta, wbudowane w budynek mieszkalny
ub wolnostojgce jako towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowe;.




Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych.

Ustala sie realizacje stacji transformatorowej w rejonie
wskazanym na rysunku planu.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

2.1

Ksztaltowanie przestrzeni

Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

2.2.

Powierzchnia biologicznie czynna

min. 60 %

2.3.

Wysokos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2.4,

Zasady podziatu terendw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek od
ulic wyznaczonych w planie.

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow.
dziatki — 600m2, max pow. dziatki — 3000 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400m2, max pow. dziatki — 2000 m2

- Z tolerancjg 5 %

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic 10KUD, 11KUD, 14KUX, 15KUD, 3KUZ

2.6.

Parkowanie

potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika: 2 stanowiska/1 dom (lokal).

dla zabudowy ustugowej wg standarddw ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Ustala sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z zasadami zawartymi w § 14 ust. 2.
Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.

Na terenie MN 3 plan ustala:

§33

1 Przeznaczenie terenu

1.1. | Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie
zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej.

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
remontéw lub rozbudowy.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych

i garazy wolnostojgcych

Ustala sie realizacje stacji transformatorowej, w rejonie
wskazanym na rysunku planu.

1.2. Ustugi nieucigzliwe — z zakresu ustug podstawowych

Przeznaczenie towarzyszgce i rzemiosta, wbudowane w budynek mieszkalny lub
wolnostojgce jako towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej

2 Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu

2.1. | Ksztattowanie przestrzeni Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

2.2. | Powierzchnia biologicznie czynna min. 40 %

2.3. | Wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2.4. | Zasady podziatu terenow Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem




zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek

od ulic wyznaczonych w planie

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow.
dziatki — 600m2, max pow. dziatki — 1500 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400m2, max pow. dziatki — 800 m2

- Z tolerancjg 5 %

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic 9KUL, 6KUD, 3KUZ

2.6.

Parkowanie

potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wkasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika 2 stanowiska/1 dom (lokal)

dla zabudowy ustugowej - wg standardéw ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.

Na terenie MN 4 plan ustala:

§34

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie
zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej.
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
remontéw lub rozbudowy.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazy wolnostojgcych.

1.2.

Przeznaczenie towarzyszace

Ustugi nieucigzliwe — z zakresu ustug podstawowych
i rzemiosta, wbudowane w budynek mieszkalny lub
wolnostojgce jako towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

2.1,

Ksztattowanie przestrzeni

Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

2.2.

Powierzchnia biologicznie czynna

min. 40 %

2.3.

Wysokos¢ zabudowy

nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu

do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2.4,

Zasady podziatu terendw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek
od ulic wyznaczonych w planie dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow. dziatki —
600 m2, max pow. dziatki — 1500 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400 m2, max pow. dziatki — 800 m2

- Z tolerancjg 5 %

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic: 9KUL, 6KUD, 5KUX, 3KUZ

2.6.

Parkowanie

potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika: 2 stanowiska/1 dom(lokal)

dla zabudowy ustugowej wg standarddw ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust. 10.

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.

§35




Na terenie MN 5 plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

1.1. | Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —

w formie zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej.
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
remontéw lub rozbudowy.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych.

1.2. Ustugi nieucigzliwe — z zakresu ustug podstawowych

Przeznaczenie towarzyszgce i rzemiosta, wbudowane w budynek mieszkalny lub
wolnostojgce jako towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowe;j

2 Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu

2.1. | Ksztattowanie przestrzeni Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

2.2. | Powierzchnia biologicznie czynna min. 40 %

2.3. | Wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2.4, | Zasady podziatu terenow Dopuszcza sie zmiane istniejgcych granic dziatki
w dostosowaniu do zagospodarowania i podziatu terenu
projektowanej zabudowy wielorodzinnej
min. pow. dziatki — 600 m2 — max-1500 m2.

2.5. | Dostepno$¢ komunikacyjna od ulicy 5SKUX

2.6. | Parkowanie potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢

zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika: 2 stanowiska/1 dom (lokal).

dla zabudowy ustugowej wg standarddw ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

Na terenie MN 6 plan ustala:

§36

1 Przeznaczenie terenu

1.1. | Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej.

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
remontéw lub rozbudowy.

1.2. Ustugi nieucigzliwe — z zakresu ustug podstawowych

Przeznaczenie towarzyszgce i rzemiosta, wbudowane w budynek mieszkalny lub
wolnostojgce jako towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowe;.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazy wolnostojgcych.

2 Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu

2.1. |Ksztattowanie przestrzeni Nakazuje sie stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych.

2.2. | Powierzchnia biologicznie czynna min. 40 %

2.3. | Wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2.4. | Zasady podziatu terendow Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem

zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek
od ulic wyznaczonych w planie
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow.




dziatki — 600m2, max pow. dziatki — 1500 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400m2, max pow. dziatki — 800 m2

- Z tolerancjg 5 %

2.5.

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic 9KUL, 7KUL, 5KUD

2.6.

Parkowanie

potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika: 2 stanowiska/1 dom (lokal).

dla zabudowy ustugowej - wg standardoéw ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG - MNU

§37

W sktad terenéw MNU wchodzg tereny: MNU 1, MNU 2

Dla terenu MNU 1 plan ustala:

§38

1

Przeznaczenie terenu

1.1.

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa

Dopuszcza sie zabudowe ustugowsg, nieucigzliwg

z zakresu ustug handlu, rzemiosta, gastronomii,
administracji, zdrowia, obstugi finansowej, rozrywki,
kultury, turystyki.

Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w formie zabudowy wolno-stojgcej, blizniaczej .
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych.

Ustala sie realizacje dwdch stacji transformatorowych,
w rejonie wskazanym na rysunku planu.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

2.1

Powierzchnia biologicznie czynna

dla zabudowy ustugowej - 40 %
dla zabudowy jednorodzinnej - 60%

2.2.

Wysokos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu

do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2.3.

Zasady podziatu terendéw

Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek

od ulic wyznaczonych w planie dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej — min. pow. dziatki —
600m2, max pow. dziatki — 1500 m2

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. pow.
dziatki — 400m2, max pow. dziatki — 800 m2

dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej
min. pow. dziatki — 500m2, max pow. dziatki — 4000 m2
- Z tolerancjg 5 %

2.4,

Dostepnos¢ komunikacyjna

od ulic 4KUD, 8KUL, 8KUD, 18KUD, 19KUD, 20KUD,
21KUD, 22KUD

2.5,

Parkowanie

potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznika:




2 stanowiska/1 dom (lokal) dla zabudowy
mieszkaniowe;j

dla zabudowy ustugowej - wg standardow ustalonych
w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

Warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego

Nakazuje sie realizacje zieleni wysokiej w pasie terenu
szerokosci 10 m, przylegtym do projektowanej
Obwodnicy Zachodniej.

Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10
Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terenéw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia zawarte

w 8§ 20 ust.2, § 14 ust.13.

Dla terenu MNU 2 plan ustala:

§ 39

1 Przeznaczenie terenu

1.1. | Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa ustugowa
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe ustugowo-
mieszkaniowg z mozliwoscig remontéw i rozbudowy.
Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych.

2 Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu

2.1. | Powierzchnia biologicznie czynna min. 40 %

2.2. | Wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne w tym trzecia
kondygnacja ukryta w poddaszu — max wysokos¢ 12 m,
mierzona od istniejgcego poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2.3. | Zasady podziatu terenow Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek
od ulic wyznaczonych w planie.

Ustala sie min. pow. dziatek:
- 600m2 dla zabudowy mieszkaniowej
- 500 m2 dla zabudowy ustugowej

2.4. | Dostepno$¢ komunikacyjna od ulic: 9KUL, 8KUD

2.5. | Parkowanie potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznikow dla zabudowy ustugowej wg standardéw
ustalonych w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

3. Warunki ochrony srodowiska Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw

przyrodniczego

potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust.9,10.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU
ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKALNEJ - UM 1

Dla terenu UM 1 plan ustala:

§ 40

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa ustugowa
Dopuszcza sie zabudowe ustug technicznych,
magazynow, sktadéw, hurtowni, ustug motoryzacyjnych,




ustug z zakresu handlu, rzemiosta, administraciji,
obstugi finansowej oraz innych obiektéw stuzgcych
dziatalnosci gospodarczej.

Dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako uzupetniajacg
w realizowanych obiektach ustugowych.

Ustala sie realizacje dwdch stacji transformatorowych,
w rejonach wskazanych na rysunku planu.

2 Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu

2.1. | Powierzchnia biologicznie czynna min. 20%

2.2. | Wysokos$¢ zabudowy wysokos¢ nie wiecej niz 12 m, mierzona od istniejgcego
poziomu terenu do najwyzsze- go punktu kalenicy
dachu.

2.3. | Zasady podziatu terenow Podziat wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek
od ulic wyznaczonych w planie.

Ustala sie min. pow. dziatek 500 m2.

2.4. | Dostepno$¢ komunikacyjna od ulic 16KUD, 17KUD

2.5. | Parkowanie potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢
zaspokojone na terenie wtasnym w ilosci wynikajgcej
ze wskaznikow dla zabudowy ustugowej wg standardéw
ustalonych w Rozdziale 4 - § 15 ust.10.

3. Warunki ochrony srodowiska Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw

przyrodniczego

potozonych w zasiegu stref oddziatywania tras
komunikacyjnych zawarte w § 14 ust. 9, 10.
Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania linii
kolejowych zawarte w § 14 ust.11,12.

Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia zawarte
w § 20 ust.2, § 14 ust.13.

Ustala sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z zasadami zawartymi w § 14 ust.2.

USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH

§41
1. Ustala sie nastepujgce klasy i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ulic:
Lp tsexg]nbum Nazwa obiektu Elia(\;a (sz)erokosc Informacje dodatkowe
1 2 3 4 5 6
1. |1KUG Zachodnia gtéwna 25 - jezdnia 1 x 2 (jedna jezdnia o 2
Obwodnica pasach ruchu)
- skrzyzowanie z ul. Zytnig
- zakaz zjazdow z trasy zapewniajgc
dojazd od ulic nizszych klas
- postulowana droga powiatowa.
2. |2KUz Spokojna zbiorcza 20 -jezdnialx 2
- liczba zjazdéw z ulicy ograniczona
- postulowana droga powiatowa
3. |3KUz Zytnia zbiorcza |15 - jezdnia 1 x 2
- liczba zjazdéw z ulicy ograniczona
- postulowana droga powiatowa
(obecnie droga gminna)
4. | 4KUL Piaskowa lokalna 12 -jezdnial x 2
odc. ul. - droga gminna
Projektowana 3 -
ul. Spokojna




5. |4KUD odc Rejon | dojazdowa | 12 -jezdnialx 2
Zachodniegj - bez wtgczenia do Zachodniej
Obwodnicy - Obwodnicy
Projektowana 3 - droga gminna
6. |5KUD takowa dojazdowa | 8 -jezdnialx 2
___________________________________________________________________________ - postulowana droga wewnetrzna |
7. |5KUX odc. ul. Zytnia - |cigg 6 - jezdnia 2 pasowa, 2 kierunkowa
Projektowana 4 | pieszo- - postulowana zmiana klasy ulicy
jezdny gminnej na wewnetrzna.
8. |6KUD Projektowana 1 | dojazdowa |10 - jezdnia 1 x 2
- postulowana droga gminna
9. |7KUL Projektowana 2 | lokalna 12 - jezdnia 1 x 2
- postulowana droga gminna
10. | 8KUL Projektowana 3 | lokalna 12 -jezdnial x 2
odc. ul. Piaskowa - postulowana droga gminna
- ul.
____________________ Projektowana 4 | ]
11. |8KUD odc ul. | dojazdowa |11 -jezdnialx 2
Projektowana 4 - - wigczenie do ul. Zytniej tylko ,na
ul. Zytnia prawe skrety”
- postulowana droga gminna
12. |9KUL Projektowana 4 |lokalna 12 -jezdnialx 2
- postulowana droga gminna
13. |10KUD | Projektowana 5 |dojazdowa |10 - jezdnia 1 x 2
- postulowana droga gminna
14. | 11KUD | Projektowana 6 |dojazdowa |10 - jezdnia 1 x 2
- postulowana droga gminna
15. | 13KUD | Projektowana 8 |dojazdowa |10 -jezdnialx 2
- postulowana droga wewnetrzna
16. | 14KUX | Projektowana 9 |ciag 6 -jezdnialx 2
pieszo- - postulowana droga wewnetrzna
jezdny
17. | 15KUD | Projektowana 10 |dojazdowa |8 -jezdnialx 2
- postulowana droga wewnetrzna
18. |16KUD | Projektowana 11 |dojazdowa |11 - jezdnia 1 x 2
- postulowana droga wewnetrzna
19. |17KUD | Projektowana 12 |dojazdowa |10,5 -jezdnialx 2
- postulowana droga wewnetrzna
20. | 18KUD |Projektowana 13 |dojazdowa |8 -jezdnialx 2
- postulowana droga wewnetrzna
21. |19KUD | Projektowana 14 |dojazdowa |8 - jezdnia 1 x 2
- postulowana droga wewnetrzna
22. |20KUD | Projektowana 15 |dojazdowa |8 -jezdnialx 2
- postulowana droga wewnetrzna
23. |21KUD | Projektowana 16 |dojazdowa |8 - jezdnia 1 x 2
- postulowana droga wewnetrzna
24, | 22KUD | Projektowana 17 | dojazdowa |8 -jezdnialx 2
- postulowana droga wewnetrzna
2. Kontrolne przekroje ulic:
Na rysunku w skali 1:100, stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaly zaprezentowano przekroje ulic
Z propozycjg rozmieszczenia urzgdzen drogowych oraz istniejgcego i projektowanego uzbrojenia
inzynieryjnego.
3. Ustala sie, ze geometria ulic wniesiona na rysunku planu oraz schematy kontrolne przekrojow

poprzecznych ulic przedstawione na rysunku, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy traktowa¢ jako
elementy informacyjne, moggce ulec zmianie w ramach szczegotowych opracowan projektowych

tych ulic.

Rozdziat 7




Przepisy koncowe

§42

W zwigzku z art. 10 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowag
stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 procent.

8§43
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§44
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta SiedIce.

§45
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

inz. Wojciech Kudelski



