Siedlce, 31 stycznia 2020 .

UZASADNIENIE
wynikajace z art.42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji 0 $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. 22018 r., poz. 20812019 r. poz. 630)
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informaciji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 2019 r. poz. 630)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie,
Zniwna i Stodolna uchwalonego Uchwata Rady Miasta Siedice Nr XVIIl/217/2020 z dnia 30
stycznia 2020 .

Dokumenty z zakresu planowania przestrzennego sporzadza si¢ zgodnie z okreslonym dla nich
zakresem oraz trybem.
Prace dotyczace sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w Siedicach, prowadzone s w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,22019 .
poz. 60, 235, 730), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587)
oraz ustawq z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r.,
poz. 2081 i z 2019 r. poz. 630), ktora okresla tryb, zasady i organy wiasciwe do uzgadniania dokumentow
wymagajacych przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszej uchwaty jest konsekwencjg
podjetej uchwaly Nr XLVI/832/2014 Rady Miasta Siedice z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic; Piaski Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w Siedlcach.

Obszar planu polozony jest w pétnocno - zachodnim kraricu miasta Siedice i obejmuje teren w
rejonie ulic: Piaski Zamiejskie, Zniwna, Stodolna, Piaskowa, Katowa i planowang w Studium droga
lokalng polozong na zachdd od ul. Piaski Zamigjskie. Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem
planu wynosi ok. 37 ha. Jest to teren o dos¢ niskim stopniu urbanizacii. Tereny zabudowane wystepuja
gléwnie wzdluz ulicy Piaski Zamiejskie, s to tereny domow jednorodzinnych dawnej zabudowy
siedliskowej wsi typu ulicowka. Poza nielicznymi dziatkami wyznaczonymi pod drogi, zasadnicza czes¢
obszaru dzialek objetych projektem miejscowego planu stanowi wiasnos¢ osob prywatnych, co rowniez

wplywa na sposob zainwestowania na omawianym obszarze - sa to gléwnie diugie ( ok dt. 250m x szer.
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9-30m) dziatki siedliskowe z zabudowa jednorodzinng, wolnostojacq oraz polami i takami oraz
nieuzytkami usytuowanymi na tylach tych waskich dzialek. Tereny rolne i porolne przeplataja sie lezac
w sgsiedztwie gruntow roinych wsi Strzata i naturalnej doliny rzeki Muchawki. Tereny te powoli ulegajg
zabudowie na wtdmie dzielonych dziatkach w glebi kwartaléw, majac wydzielone waskie dojazdy od ul.
Piaski Zamiejskie, co na wigkszg skale dysharmonizowa¢ bedzie przestrzen, dlatego tez obszar ten

potrzebuje ustalen prawa miejscowego.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Siedice (Nr XXXIX/620/2005 z dnia 24 listopada 2005 r., zmienione Uchwatg Nr XLIV/632/2009
Rady Miasta Siedice z dnia 10 lipca 2009 r., Uchwatg Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedce z dnia 30
pazdziernika 2009 r., Uchwatg Nr XXVI/509/2012 Rady Miasta Siedice z dnia 28 grudnia 2012r i
Uchwatg Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r.), obszar objety planem
znajduje sig w terenach mieszkaniowo-ustugowych (przewazajaca cze$¢ obszaru planu); scalone
obszary istniejacej i planowanej urbanizacji, wyznaczono jako generalne utrzymanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, okreslane i rozwijane w planach ogdinych z lat 1987 i 1992,
natomiast teren istniejacego zaktadu produkcyjnego materiatow budowlanych przy ulicy Zniwnej to
tereny produkcyjno- ustugowe i techniczne. Wskazano réwniez lokalizacje stanowiska archeologicznego
W poludniowej czesci obszaru. Wzdtuz ulicy Piaski Zamiejskie przebiega granica Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory obejmuje tereny potozone na zachéd od ulicy.
Obszar objety opracowaniem zaliczony zostat do obszaru Piaski, scharakteryzowanego w Studium jako
obszar pelnigcy funkcje rolniczo-mieszkaniowe (zabudowa siedliskowa i jednorodzinna), ekologiczne
(ochrona doliny Muchawki, Obszar Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka) oraz rekreacyjne i techniczne
(ogrodki dziatkowe, oczyszczainia Sciekow) - traktowany jako rezerwa rozwojowa o programie
mozliwym do sprecyzowania po ustaleniu programu rzadowych przedsiewzieé celu publicznego - gdzie
do tego czasu wymagana jest umiarkowana rozbudowa funkcji mieszkaniowych i realizacja nowej
szkoly oraz realizacja w sgsiedztwie oczyszczalni nowej podczyszczalni wod opadowych. W czesci
zachodniej obszaru wystgpujg tereny zagrozone podtopieniami (utrudnione warunki budowlane). W
kierunkach zmian struktury przestrzennej i przeznaczenia terenéw miasta dla obszaru Piaski wskazano
nastepujace wskazniki i parametry zabudowy:
a) wysoko$C zabudowy: do 2 kondygnacji z trzecig ukryta w poddaszu - max 12 m dla zabudowy
jednorodzinnej, do 5 kondygnacji — max.18 m dla zabudowy wielorodzinnej, 3 kondygnacji — max. 12m
dia ustug;
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,2-0,6 dla zabudowy jednorodzinnej, 0,4-0,8 dla zabudowy wielorodzinnej,

min. 0,2 dla ustug.



Struktura funkcjonalno-przestrzenna omawianego terenu jest zgodna z wizja rozwoju obszaru
przedstawiong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce.
W kierunkach zmian struktury przestrzennej i przeznaczenia terenow miasta dla obszaru Piaski
wskazano nastepujace wskazniki i parametry zabudowy:
a) wysokoséé zabudowy: do 2 kondygnacji z trzecig ukrytg w poddaszu - max 12 m dla zabudowy
jednorodzinnej, do 5 kondygnacji — max.18 m dla zabudowy wielorodzinnej, 3 kondygnacji — max. 12m
dla ustug;
b) intensywnos¢ zabudowy. 0,206 dla zabudowy jednorodzinnej, 04-08 dla zabudowy
wielorodzinnej, min. 0,2 dla ustug.

W czesci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszar opracowania zostat
zakwalifikowany jako tereny mieszkaniowo- ustugowe i ustugowe oraz w poinocnej czgsci — tereny
produkeyjno- ustugowe i techniczne. Wskazano réwniez lokalizacjg stanowiska archeologicznego w
poludniowej czesci obszaru. Wzdluz ulicy Piaski Zamiejskie przebiega granica Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory obejmuje tereny polozone na zachod od ulicy.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wydzielono na obszarze planu nastepujace obszary
struktury funkcjonalne;:

- tereny mieszkaniowo-usfugowe (przewazajaca czg$¢ obszaru planu); scalone obszary istniejacej i
planowanej urbanizacji, wyznaczono jako generalne utrzymanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta, okreslane i rozwijane w planach ogdinych z lat 1987 i 1992;

- tereny produkcyjno- ustugowe i techniczne — obejmujace teren istniejacego zaktadu produkcyjnego
materiatow budowlanych przy ulicy Zniwnej.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla obszaru opracowania wyznaczono rowniez:

- obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego poszerzanych i nowych ulic wymagajacych wykupu
terenu (ip_kN-59 — ulica lokalna nowo projektowana wzdtuz zachodniej granicy planu, ip_KN-58 — ulica
lokalna nowo projektowana prostopadta do ul. Piaski Zamiejskie);

- postulowane szerokosci pasow drogowych: kZ (20) ul. Piaskowa (nowe przediuzenie po wschodniej
stronie ulicy Piaski Zamiejskie), kL (15) ul. Katowa (po zachodniej stronie ulicy Piaski Zamiejskie, kL
(12) ul. Piaski Zamiejskie, KL (12) ulica lokalna nowo projektowana wzdtuz zachodniej granicy planu, kL
(12) ulica lokalna nowo projektowana prostopadta do ul. Piaski Zamiejskie;

- obszar zamierzonego sporzadzenia plandw miejscowych - oMP-2; wyznaczono jako szczegoiny
warunek urbanizacji terenow uzytkowanych dotychczas rolniczo, na ktérych odstapiono od wyznaczania
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci w wyniku zmian studium wg
Uchwaly Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r;



- Siedlecko- Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu na zachdd od ulicy Piaski Zamiejskie;

- obszar zagrozony podtopieniami w potudniowej czesci terenu u zbiegu ulic Piaski Zamiejskie i
Katowej;

- stanowisko archeologiczne w potudniowej czgsci terenu;

- bezposrednio za granica opracowania, po stronie potudniowej — obszar lokalizacji inwestycji celu

publicznego - szkoly.

Glownym celem przystapienia do sporzadzania omawianego projektu planu jest stworzenie
warunkow przestrzennych dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, jako dalszego kontrolowanego
| zrownowazonego zagospodarowania w oparciu o zasady ladu przestrzennego. Gléwnym celem
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad zagospodarowania
terenu i mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy, oddzielenie zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej i intensywnej oraz uszczegblowienie lokalizacji zabudowy ustugowej, a takze
uwzglednienie i ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych tego zielonego obszaru w tak bliskim
sasiedztwie naturalnej doliny rzeki Muchawki. W planie przewidziano réwniez wyznaczenie terenéw
z zakazem zabudowy oraz okre$lono zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych tworzacych spéjng
przestrzen z terenami cennymi przyrodniczo o charakterze otwartym. Ponadto w planie ustala sig
zasady uporzadkowania uktadu komunikacyjnego, szczeg6lnie wprowadza sie znaczng iloéé drog
dojazdowych, ktére umoZliwiajg wiasciwg parcelacie na dziatki inwestycyjne. Wyznaczona w Studium
droga KDL pomigdzy granicami planu wzdtuz 13 KDD ul. Stodolnej i 2 KDL zostata czesciowo
przesunigta na potudnie, na dziatki bedace wlasnoscia miasta. Z powodu negatywnych uwag whascicieli,
ktorych dziatki przeznaczone byly pod droge KDL droga ta zostala wyznaczona w projekcie planu jako
SKDL (na miejscu zgodnym ze Studium, po wschodniej stronie 1 KDL ul. Piaski Zamiejskie) i jako 4 KDL
(na dziatkach 3-33/2 i 3-34/2 o szerokosci 12-13.1 m w liniach rozgraniczajacych, po zachodniej stronie
1 KDL ul. Piaski Zamiejskie), na miejscu wyznaczonym w Studium pod droge KDL zostato w projekcie
planu ustalona droga 8 KDD i 1 KP (o szerokosci odpowiednio 10m oraz 3.5-3.8 m w liniach
rozgraniczajacych). Poza omdwionym przesunigciem drogi KDL w projekcie planu wzgledem Studium,
nastgpita druga zmiana polegajaca na przesunigciu drogi 2 KDL w jej potnocnym kraricu (na odcinku
ok. 110m) na wysokosci istniejacego zaktadu produkcyjnego polegajgca na ominieciu terenu zaktadu
bez kolizyjnego dla wiasciciela przetrasowaniu drogi 2 KDL poprzez teren zakiadu w linii prostej do 6
KDL ul Zniwnej. Z uwagi na stan istniejacy, gdyz zaklad produkcyjny jest w rzeczywistosci obszerniejszy
niz teren produkcyjny wyznaczony w Studium, droge 2KDL poprowadzono w projekcie planu okalajac
nig teren kolizyjny , odcinek, ktory omija teren A1.3 PR(U) jest poza granica omawianego projektu

planu.



Projekt plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dia obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu finiami
rozgraniczajacymi, zwanych terenami. Wystepujace przeznaczenia terenow objetych projektem planu
to:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNE;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem
MN(U);

- tereny ustugowe oznaczone symbolem U;

- tereny produkcyjne z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem PR(U);

- tereny laséw oznaczone symbolem ZL,

- tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,

- teren ciagow pieszych oznaczony symbolem KP;

- tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD.

W zakresie ochrony rodowiska ustalono m.in. udziat powierzchni biologicznie czynnej, ochrone
przed hatasem, docelowe podigczenie zabudowy do sieci miejskich. Wyznacza si¢ granice terenow
Zieleni obejmujacych tereny laséw (ZL), dia ktorych zakazuie sig realizacji obiektow zwigzanych trwale z
gruntem | kubaturowych oraz realizacji inwestycji trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu. Dla terenéw dziatek budowlanych okreéla sie nastepujace zasady ochrony. - ustala sig ochrong
istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczeg6inoéci drzew o duzych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych oraz ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych
roslinnoécia, zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegélowych dla poszczegblnych
terenow.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna omawianego projektu planu jest zgodna z wizjg, rozwoju
obszaru przedstawiona w aktualnie obowiazujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Siedlec. Poza tym nalezy ocenic za wiasciwe ustalenia
obowigzujacego planu dotyczace ochrony $rodowiska, poniewaz w odpowiedni sposéb zabezpieczajg
dotrzymanie standardow jakosci $rodowiska ustalonych przepisami odrgbnymi. Wprowadzajg one
migdzy innymi nakaz ksztattowania réznych form zieleni izolacyjnej, a takze zapisy zabezpieczajgce
budynki przed hatasem oraz odpowiednio zréznicowang wysoko$¢ zabudowy umoziiwiajaca uzyskanie
odpowiednich warunkéw przewietrzania. Zapewniajg ochrong poszczegolnych komponentéw

$rodowiska poprzez nakaz realizacji niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej i urzadzen



ochrony $rodowiska. Regulujg w odpowiedni sposéb gospodarke zielenig w obszarach istniejacej i
planowanej lokalizacji podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej.

Na obszarze planu nie wystepuja drzewa objete prawng forma ochrony przyrody. Obszar planu
znajduje sig w zasiegu strefy ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 223 ,Zbiornik
migdzymorenowy rzeki gorny Liwiec”, dla ktérego wymagania ochrony okre$lajg przepisy prawa.
W stosunku do obszaru objetego prawng formg ochrony przyrody - Siedlecko-Wegrowski Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia
15 kwietnia 2005r. obowigzujg wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je
ustanawiajacych.

W przypadku realizacji ustaleri projektu planu nie przewiduje sie wystapienia negatywnych
I niepozadanych skutkéw na poszczegoine komponenty Srodowiska jak i zdrowie ludzi.

Obszar objety projektem planu nie wehodzi w granice stref ochrony konserwatorskiej.

Na omawianym obszarze nie wystepuja obiekty bedace pod opiekg konserwatora zabytkéw.
Nie ma tu rowniez cennych obiektéw kulturowych poza stanowiskiem archeologicznym. Ustala sie
ochrong obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: stanowiska archeologicznego
nr AZP 58-78/51 na terenach D3.1 MN(U) i D3.2 MNE, oznaczonego na rysunku planu jako stanowisko
archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji zabytkow i objete ochrong w planie; zasady postepowania
przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu rob6t budowlanych i ziemnych
w strefie ochrony stanowisk (zabytkow) archeologicznych, okreslajg przepisy prawa.

W projekcie planu nie stwierdzono przedsigwzie¢ mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na przedmiot ochrony tego obszaru a takze na najblizszy obszar Natura 2000, ktéry
oddalony jest od terenu opracowania o okoto 1 km na zachdd. Teren planu od obszaru chronionego
odgradzajg nieuzytki oraz pola uprawne. Zaréwno w Siedlecko-Wegrowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu jak i w obszarze Natura 2000 nie wystapig oddziatlywania skutkow realizacji planu zaréwno
bezposrednie, jak i posrednie, w tym w postaci oddzialywar skumulowanych.

W planie zaktada sie, zgodnie ze studium, zabudowe terenow nieuzytkéw oraz pél
odiogowych, ale zachowuje sig tereny lasow i czesciowo zielen istniejaca. Wprowadzone ustalenia
zwigzane z poprawg jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych w sposob znaczacy moga poprawié

jako$¢ srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie,
Zniwna i Stodolna w Siedlcach, prowadzony jest w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730). Procedura

planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 w/wym. ustawy. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej



oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (tj. Dz. U. z 2018 ., poz. 2081 2019 r. poz. 630). Zgodnie z
procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja zmiany projektu planu nie bedzie miata znaczacego wplywu
na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze. Zakres i stopien
szczegtowosci informacji wymaganych w prognozie zostat uzgodniony na podstawie art. 53 wyzej
wymienionej ustawy przez wiasciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 i 58 tej ustawy.

7 opracowanej prognozy oddzialywania na $rodowisko wynikaja nastgpujace rozwigzania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko:

e Ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

dla poszczeg6inych terendw:

Tab.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdinych obszarach funkcjonalno-przestrzennych

Minim’alpy Minimalna
Symbole przeznaczenia terenu '::‘:::Lz:vh:;a p:v\:i';arigll:(ni biolc?(}gﬁir:(::hni:na o
biologicznie czynnej w 9 ha zy
%
MN A12,B1,C1.3 2,36 60 fh42
MN A3.1 214 50 1,07
5 Al1, A32, ::, C3, D41, - p o
B2, C2.1, C2.3, D2,

e 345 70 242
MNE A2, Ad, B4, C4.1 2i98 60 932
C1.4,C2.2 1,81 25 LA
MN(U) D1.1, D31, D4.2 %S 40 13
u D6 0,31 20 0,06
PR(U) A13 55 25 058
Suma minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 14,08

W obszarze objetym projektem planu znajduja sie trzy obszary zieleni lesnej tj. ZL C1.2, D2.2, D3.3 0
tacznej powierzchni — 0,48ha , gdzie nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Tereny te jednak w znacznym stopniu podnosza ogdlny procent powierzchni biologicznie czynnej w
obszarze objetym projektem planu. Ponadto w liniach rozgraniczajacych wybranych dr6g oraz ciagéw
pieszych (okreslonych w ustaleniach szczeg6lowych) dopuszcza sig lokalizacje zieleni przyulicznej. W
skali cafego obszaru planu (powierzchnia 37ha) udziat powierzchni biologicznie czynnej po realizacji

ustaleri planu bedzie stanowit minimum okolo 37% jego powierzchni.



Plan okreséla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

e Wyznacza si¢ granice terenéw zieleni obejmujacych tereny laséw (ZL).

e Dlaterenéw ulic ustala:
- obowigzek zachowania istniejacych drzew, przy czym dopuszcza sie mozliwosé wycinki drzew
kolidujacych ze zjazdami;
- zakaz lokalizowania innych obiektow, w szczegdinosci miejsc parkingowych, elementéw reklamowych
i elementow informacji miejskiej, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokét
drzew.

o Dlaterenéw dziatek budowlanych ustala:
- ochrong istniejacego warto$ciowego drzewostanu, szczegélnie na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MNE) oraz obowiazek nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku
planu; przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ wycinki drzew i krzewow kolidujacych z zabudowg
- nakaz stosowania urzadzen grzewczych, zgodnie z par. 15 ust.5;
- zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg budowlana, na
ktorej sa, zlokalizowane; w szczegdlnosci zakazuje sig lokalizowania: stacji paliw na calym obszarze
planu, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych na obszarze
calego planu .

o W zakresie ochrony przed halasem ustala:
- obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE, jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa;
- obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
MN(U), jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe;
- terenéw ustugowych U, terenéw produkcyjnych z dopuszczeniem ustug PR(U), terenow lasow ZL nie
zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.

¢ Na obszarze planu ustala sig;
- zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
- zakaz lokalizacji zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
- zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycii
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej.

o W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 1 KDZ Piaskowej i 2 KDZ

ustala sie:

- przy budowie ulic: 1 KDZ Piaskowej i 2 KDZ ustala si¢ nakaz wprowadzenia rozwigzar technicznych i



przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sig hatasu i drgan;
- nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej na terenie ulicy poprzez:

a) zachowanie i uzupelnienie istniejacych drzew,

b) stosowanie gatunkéw roslin odpornych na trudne warunki miejskie;

- zakazuije sig lokalizowania ekranow akustycznych.

e W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenow przylegajacych do utic 1 KDZ
Piaskowej, 2 KDZ ustala sig:

- realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic w sposob uwzgledniajacy rzeczywisty poziom
hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami zwigzane z istnigjacymi
ulicami, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w pomieszczeniach okreslone w przepisach odrebnych, a w szczegdinosci
przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- dopuszcza sie renowacje akustyczna budynkow istniejacych, czyli przebudowe budynku, ktorej celem
jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub tumienie
halasow i drgaf, w szczegélnosci poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, renowacje elewacji, przebudowe wnetrz;

- w budynkach i lokalach polozonych przy ulicach dopuszcza si¢ zmiang funkcji pomieszczen
mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hafas na funkcie
biurowe, usiugowe, techniczne; od strony ulic nalezy lokalizowaé przede wszystkim pomieszczenia
pomocnicze, chyba Ze zastosowane przegrody zapewniajg zachowanie wiasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen.

o Na obszarze planu nie wystepuja drzewa objete prawng forma ochrony przyrody.

e Obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony gléwnego zbiomika wod podziemnych
GZWP nr 223 ,Zbiornik miedzymorenowy rzeki gomy Liwiec”, dla ktérego wymagania ochrony
okreslajg przepisy prawa.

e W stosunku do obszaru objetego prawng forma ochrony przyrody - Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, uchwalonego Uchwatg Nr 137/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018r. obowigzujg wszelkie ustalenia, zakazy i warunki

zawarte w przepisach je ustanawiajacych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedicach oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie dokonat uzgodnienia w zakresie wynikajacym z art.51 ust.2 ustawy z dnia 03

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaci o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w



ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 i
2019 . poz. 630).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat uzgodnienie pozytywne bez uwag.

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Warszawie wydat opinie pozytywna bez uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedicach dnia 27.12.2017r. wydat opinig negatywna Nr

168/2017 z uwagami ponizszej tresci,

1. Wprowadzono na calym obszarze planu mozliwosci realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjainie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, przy rownoczesnym wprowadzeniu zakazu realizaci
przedsigwzie¢ mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska, a
nie zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w
szczegOlnosci warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych (z
wyjatkiem terenu o symbolu A1.1 MN/U),

2. Zlokalizowano zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w bezposrednim sasiedztwie terenu uslug i
produkciji o symbolu A1.4 U/PR oraz terenu o symbolu A1.1MN/U

3. Zabrakio:
a. analizy i oceny:
- stanu $rodowiska ludzi na obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem,
- potencjalnej zmiany stanu Srodowiska ludzi po wprowadzeniu planu...,

- przewidywanych znaczacych oddzialywan, w tym oddzialywan bezposrednich, posrednich,
wtornych, skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych i
chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych na zdrowie ludzi,

b. propozycji rozwigzan majacych na celu zapobieganie ww. oddziatywaniom, w aspekcie istniejacego
zaktadu produkcyjnego w sktad ktérego wehodzg instalacje fotowoltaiczne.
W pismie analiza uwag i zastrzezen z opinii i uzgodnien do projektu mpzp w rejonie ulic Piaski
Zamiejskie, Zniwna i Stodona w Siedicach przedstawiono stanowisko projektantow, Wydziatu GPiB
oraz decyzje Prezydenta miasta Siedlce. Decyzjg Prezydenta naniesiono zmiany w projekcie planu, po
czym wystano do ponownego opiniowania. Nastepnie dnia 29.03.2018 Parstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Siedicach ponownie wydat opinie negatywna Nr 57/2018 z uwagami.

Na etapie ponownego ustawowego opiniowania i uzgadniania Parstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitamy w Siedlcach dnia 29.08.2019r. w pismie ZNS.4802.4.2019.1 zwrdcit sie z prosba o
jednoznaczne wskazanie rodzaju przedsigwzigé mozliwych do realizacji na terenie objetym

przedmiotowym opracowaniem, a nastgpnie, po udzieleniu wyjasnien zawartych w pimie
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PB.6721.9.33.2014 Prezydenta miasta Siedice z dnia 12 wrzesnia 2019 r., wydat opinig pozytywna bez
uwag Nr 125/2019 z dnia 04.10.2019 r..

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piaski Zamiejskie,
Zniwna i Stodolna w Siedicach nie zostaly zgloszone uwagi i wnioski zwigzane z postgpowaniem w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na rodowisko, jak rowniez kwestionujace ustalenia planu

pod katem ograniczania negatywnego wptywu na $rodowisko.

W przypadku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piaski
Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w Siedicach nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania

na srodowisko i w zwiazku z tym nie przeprowadzono adekwatnego postgpowania.

W przypadku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piaski
Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w Siedlcach oraz niniejszej zmiany nie stwierdzono wplywu na obszary
Natura 2000.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta Miasta ocenami
aktualnosci studium i planoéw miejscowych oraz uchwatg Rady miasta Siedice NR XLV/521/2018 Rady
Miasta Siedice z dnia 31 stycznia 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta Siedlce, kiora m.in. przesadza o potrzebie
kontynuacji rozpoczetych dziatari planistycznych na obszarach objetych zamiarem dokonania zmian.

Opracowywana do projektu planu miejscowego prognoza oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z art51 ust2 pkt. 1c ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 i 2019 r. poz. 630) przedstawita propozycje
dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien zmiany projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piaski Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w
Siedicach oraz czestotliwosé jej przeprowadzania. Dodatkowo, zgodnie zart. 55 ust.5 wyzej
wymienionej ustawy, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring
skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywan na srodowisko, zgodnie z
czestotliwoscia i metodami, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 5 niniejszej ustawy. Nalezaloby zwrocic
szczegdlng uwage na realizacjg planu w zakresie zachowania powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej w planie oraz kontrole obszarow i obiektow bedacych pod opiekq konserwatorskg. Kontroli
nalezy rowniez poddawac wszystkie instalacje (np. elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne) zgodnie

7 zaleceniami producentdw. Powyzsze stanowi swoisty monitoring i pozwoli na wyeliminowanie
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ewentuainych niesprawnych instalacji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne oraz $rodowisko
wodno - gruntowe.

W oparciu o propozycje przedstawione w prognozie oddziatywania na $rodowisko przyjmuje sie,
ze monitoring, o ktorym mowa w art. 55 ust.5 wyzej cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika winien
przeprowadzi¢ Prezydent Miasta w ciagu 5 lat od daty ogloszenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w Siedicach w
Dzienniku Urzgdowym, a nastepnie powtarzaé go z tg sama czestotliwoscia

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji postanowieri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w Siedicach oraz projektu zmiany
planu, facznie z oceng aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego, wynika z
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z z p6zn. zm.").
Przepisy art. 32 tej ustawy taki obowigzek nakladajg na organ wykonawczy gminy. Ocene aktualnosci
studium i planéw sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg sama czestotliwoécig
nalezy wykonywa¢ analiz¢ skutkow realizacji postanowieri planu. Nalezy rowniez zwréci¢ szczegéing
uwage narealizacje planu w zakresie urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni

biologicznie czynnej ustalonej w planie.

Informacja o projektowanych dokumentach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie, Zniwna i Stodolna w Siedicach wraz z prognozg, oddzialywania
na Srodowisko dostepna jest dla spoleczeristwa w publicznym wykazie danych o dokumentach
zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej, zaktadka ,Planowanie Przestrzenne”.

Opracowanie:
Pracownia Projektowa dpp Design

mgr inZ. arch. Diana Polkowska - gléwny projektant
mgr inz. arch. Magdalena Duda

') Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716, 1815,
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