UCHWALA NR X/185/2011
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy ul. 22 Pulku Piechoty, a ul. Romanéwka w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXII1/421/2008 Rady Miasta
Siedlce zdnia 26 wrzesnia 2008 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. 22 Putku Piechoty, a ul. Romanowka
w Siedlcach Rada Miasta Siedlce uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia
24 listopada 2005 r., zmieniona Uchwatg Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r.
i Uchwatg Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 pazdziernika 2009 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. 22 Putku Piechoty, a ul. Romanéwka
w Siedlcach, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawa o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony: terenem zalewu rzeki Muchawki, ulica Mazowiecka, ulicg 22 Putku
Piechoty, ulica Guta, obszarem lesnym, terenem Publicznego Gimnazjum Nr 4, ulicg Pescantina, terenem drogi
gminnej 55Lm i ulica Romandéwka.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony wskali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

5. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

13) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
6. W planie nie okresla sig¢, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j,

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

4) granic terendow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczgcych prowadzenia na ich
terenie dzialalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zaglady.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

3) dzialce budowlanej - stosownie do przepisdOw ustawy, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa
lub dziatkg gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do ulicy publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisow i1 aktow prawa miejscowego;

4) inwestycji celu publicznego - stosownie do przepisow ustawy, nalezy przez to rozumie¢ dzialania
o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace
realizacj¢ celdéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6z. zm.);

5)1inii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, tymczasowych obiektow budowlanych oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

6) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi stang¢ $Sciana frontowa
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budynkow ibudowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

7) minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng na terenie wlasnym inwestycji powierzchnie, o ktérej mowa w pkt 11, wyrazona
w procentach;

8) nieruchomosci - stosownie do przepisow odrgbnych, nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ powierzchni
ziemskiej stanowigcg odrebny przedmiot wlasnosci (grunt), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane
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lub czg¢éci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wlasnosci;

9) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

10) obszarze przestrzeni publicznej - stosownie do przepisow ustawy, nalezy przez to rozumie¢ obszar
o0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow, stropodachéw i parkingow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?;

12) przebudowie - stosownie do przepisow odrebnych, nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane
prowadzone w budynkach istniejgcych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametrow technicznych lub
uzytkowych, za wyjatkiem parametréw charakterystycznych jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dtugosc, szerokos¢ badz liczba kondygnacji obiektu budowlanego;

13) przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podlozu lub forme
przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

16) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na siatce okrywajacej rusztowanie budowlane;

17) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-
reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci,

18) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny ulic publicznych iplacow oraz
obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w pkt 10;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

20) terenie wlasnym kazdej inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot graniczgcych ze sobg
dziatek, na ktorych inwestor realizuje lub zamierza realizowa¢ inwestycje;

21) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ushug
ucigzliwych 1obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

23) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéora powoduje  przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

24) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami);

25) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ ilorazu sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestycji, do powierzchni terenu objetego tg inwestycja;
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26) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu powierzchni
wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu wilasnego
inwestycji, do powierzchni tego terenu;

27) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu chodnika w ulicy
publicznej potozonej najblizej wejscia do budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu, wyrazong w metrach oraz wilosci nadziemnych kondygnacji
uzytkowych.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
4) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;
5) granica strefy ekologicznej;
6) granica obszaru wymagajacego scalen i podziatu nieruchomosci;
7) obszary przestrzeni publicznych;
8) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
9) strefa lokalizacji miejsc postojowych;
10) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowe;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obszarowe

§ 4.
1. W planie okre$la sig:

1) tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktdrych zasiggi wyznaczone sg na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;

3)dla poszczegélnych terendw - w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi lub przewidywanymi
ograniczeniami lub utrudnieniami - okresla si¢ lokalne wymagania szczegélne dla inwestowania
1 zagospodarowania terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiegi terenowe ich obowiazywania.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP(US);

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) KDL - ulice lokalne,
b) KDD - ulice dojazdowe;
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8) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

3. Ustala sie, ze do realizacji inwestycji celow publicznych przeznacza si¢ tereny 1KDL, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 3IT i 5IT.

§5.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze planu polegajace na:
1) zachowaniu i ochronie cennych przyrodniczo terendéw zieleni nad zalewem rzeki Muchawki,

2) urzadzenie istniejacych terenéw zieleni nad zalewem rzeki Muchawki jako terenéw rekreacyjno-
sportowych o charakterze ogdélnodostepnym;

3) wyeliminowanie ruchu kotowego zterenéw zieleni urzadzonej, za wyjatkiem wyznaczonych stref
lokalizacji miejsc postojowych;

4) wskazaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz okresleniu zasad jej ksztattowania przez:

a) okreslenie parametrow zabudowy w sposob zapewniajacy wiasciwe wpisanie jej w otoczenie - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

b) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystki dachow przez:
- dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych lub ptaskich;

- ograniczenie kata nachylenia potaci dachowej dla dachoéw spadzistych nowoprojektowanej zabudowy
od 20° do 40°;

- ograniczenie kolorystyki dachow spadzistych do odcieni czerwieni, brazow i szarosci;
c) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materialow elewacji przez:
- nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku;

- zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych ijaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, ré6zowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczego6lnych elementow elewacji budynku;
- zakaz stosowania oktadziny PCV;

- zakaz stosowania szkta o malej przejrzystosci, dajacego lustrzane odbicie otoczenia;

- dopuszczenie stosowania oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych;

d) okreslenie zasad realizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych ze sportem, rekreacja,
gastronomig , turystyka oraz obstugg imprez masowych:

- nakaz stosowania oktadzin drewnianych na $cianach zewnetrznych obiektow;
- dopuszczenie stosowania namiotow;

e) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych itymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz tymczasowych obiektow budowlanych na terenach ZP(US), zwigzanych ze sportem, rekreacja,
gastronomig i turystyka, a takze stuzacych obstudze imprez masowych;

5) okresleniu zasad ksztattowania terendw publicznie dostepnych, zgodnie z § 10;
6) okresleniu zasad stosowania ogrodzen:
a) zakaz realizacji ogrodzen od strony linii rozgraniczajacych ulic: 1KDL, 4KDD i1 5KDD;

b) dopuszcza si¢ wydzielenia od strony ulic wymienionych w pkt 6 lit. a) przy pomocy niskich zywoptotow
murkow, stopni, matej architektury o maksymalnej wysokosci do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych
z materiatow kolorystycznie nawigzujacych do otaczajacej zabudowy (kamien naturalny lub sztuczny,
szklo, drewno, stal szlachetna), a takze grodzenie przej$¢ bramowych, ogrodzeniem azurowym w min.
80% z zachowaniem mozliwos$ci przejsécia lub przejazdu;
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c)od strony ulic nie wymienionych w pkt6lit. a) wustala si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych tych ulic, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab terenu w miejscach
istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

d) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych: 2,0 m nad poziom terenu,
z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 70%;

e) ogrodzenia boisk sportowych o maksymalnej wysokosci cokotu do 20 cm, powyzej cokotu azurowe
w minimum 90%;

f) zakaz realizacji ogrodzen z siatki ogrodzeniowe;j;

g) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow (przeset) betonowych;
h) zakaz przegradzania terenéw ulic publicznych;

1) zakaz przegradzania $ciezek pieszych i rowerowych;

J) zakaz przegradzania terendw zieleni urzadzonej, lasow i obszarow przestrzeni publicznej, za wyjatkiem
realizacji:

- ogrodzen boisk sportowych i placow zabaw,
- tymczasowych ogrodzen zwigzanych z organizacja imprez masowych, w czasie ich trwania,

- sezonowych ogrodzen ogrodkow kawiarnianych, usytuowanych w sposob nie kolidujacy z funkcjami
i sposobem zagospodarowania terenow;

7) okresleniu zasad rozmieszczania reklam, zgodnie z § 6.

§ 6.
Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1) dopuszczeniu umieszczania reklam na elewacjach budynkéw niemieszkalnych, w miejscach, ktore
w projekcie budowlanym zostaly przeznaczone do tego celu, pod warunkiem nie przekraczania 6m2
powierzchni reklamowej;

2) zakazie lokalizacji wolnostojacych reklam na obszarze planu za wyjatkiem terenow ulic publicznych;

3) zakazie montazu wszelkiego rodzaju ekrandw wizyjnych i projekcyjnych na obszarze planu, z wyjatkiem
ekranow zwigzanych z organizacja imprez masowych, montowanych na czas ich trwania;

4) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych reklam jedynie w formie:
a) stupow ogloszeniowych o wysokosci 3,5 m — 4,0m;

b) pylonéw reklamowych, o wysokosci 2,5m — 3,0m i powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 3m?,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy
jednostronne;

5) okre$leniu  minimalnych odleglosci migdzy wolnostojacymi reklamami, ainnymi elementami
zagospodarowania:

a) 10m od budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

b) 20m od budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

¢) 20m od innych wolnostojacych nosnikow reklamy;

d) 10m od znakéw drogowych i wolnostojacych miejskich znakow informacyjnych;
e) 2,5m od krawedzi jezdni;

6) nakazie stosowania wjednym ciggu komunikacyjnym, jednolitych formatéow reklam, jednakowo
ukierunkowanych, zawieszonych na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach;

7) zakazie sytuowania reklam:

a) na latarniach ulicznych;
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b) w szpalerach drzew wzdtuz ulic;

¢) na terenach lesnych;

d) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;
e) na ogrodzeniach;

f) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j;

g) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkonow i tarasow;

h) w sposdb ograniczajacy widocznos¢ z kamer miejskiego systemu monitoringu;

8) dopuszczeniu realizacji reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas rzeczywistego
prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy;

9) dopuszczeniu umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem, ze na kazdej
wiacie maksymalnie umieszczone b¢da dwa dwustronne pola reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz
4 m? kazde, przy czym ltaczna powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni catkowitej
Scian;

10) dopuszczeniu umieszczania na $cianie budynku szyldow reklamowych, pod warunkiem dostosowania
formy 1 kolorystyki do kompozycji architektonicznej catej Sciany i nie przekraczania powierzchni 1,5 m?
oraz usytuowania przy wejsciach do budynkéw w taki sposob, by ich zewnetrzne krawedzie byty oddalone
od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5 m.

§7.

Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci - zgodnie z
rysunkiem planu;

2) przeprowadzane scalenia ipodzial nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calej jednostki terenowe;j;

3) scalenia 1ipodzialy nieruchomo$ci na dziatki nalezy przeprowadza¢ w granicach rownoleglych
i prostopadtych do linii rozgraniczajacych ulic, z mozliwos$cia regulacji kata o nie wiecej niz 20%;

4) zaleca si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci dla catych kwartalow zabudowy,
z zapewnieniem dla kazdej dziatki dostepu do ulicy publicznej oraz uwzglednieniem wydzielen terenu na
niezbedne ulice wewnetrzne;

5)jezeli w zwigzku ze scaleniem i podzialem nieruchomosci niezbedne jest utworzenie nowej ulicy
zapewniajacej dojazd do dziatek, musi ona odpowiada¢ nastepujgcym warunkom:

a) dla obstugi dziatek na terenach IMN/U i 2MN wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m;
b) dla obstugi dziatek na pozostatych terenach wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 10 m;

c) w przypadku realizacji ulicy wewngtrznej o dlugosci przekraczajacej 100m i majacej wiaczenie do
istniejacego ukladu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢ warunki do zawracania,
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla ulic i ochrony przeciwpozarowe;;

6) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalng powierzchni¢ — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

7) nowo tworzone dziatki budowlane musza mie¢ szerokos¢ frontu nie mniejsza niz:
a) 8 m — na terenach MN, dla zabudowy szeregowej,
b) 12 m - na terenach MN, dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej;
¢) 12 m — na terenach MN/U;
d) 20 m — na terenie 1 1MW,
¢) 30 m — na terenach I0MW, 13MW, 14MW.
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8) Na pozostatych terenach nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki.

§8.
Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

1) na terenach MW dopuszcza si¢ wycofanie $cian frontowych projektowanych obiektoéw budowlanych
w glab terenu o maksymalnie 2,0m od obowigzujacych linii zabudowy, na odcinku nie dluzszym niz 8,0m;

2) na terenach MW dopuszcza si¢ wycofanie w glab terenu, poza obowigzujace linie zabudowy, frontowych
$cian projektowanych obiektow budowlanych na wysokosci parterow oraz ostatniej kondygnacji budynkéw
czterokondygnacyjnych.

§9.
Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Na terenie objetym planem prawng ochrong objgty jest obszar polozony w granicach Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolem OChK, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

2) W zasiegu strefy ochrony ekologicznej, ktorej granice wyznaczono na rysunku planu, ustala sig:

a) pozostawienie terenu w uzytkowaniu zblizonym do naturalnego, za wyjatkiem drog, parkingow
i obiektow towarzyszacych terenom oznaczonym symbolami ZP i ZP(US),

b) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

c) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych niekorzystnie wpltywac na jakos¢ waod, gleb i powietrza,

d) zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia odwodnien
1 innych rob6t mogacych spowodowaé obnizenie poziomu wod gruntowych,

e) obowigzek objecia terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $ciekow do
uktadu miejskiego.

3) Plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP i ZP(US), jako tereny
wspomagajace system przyrodniczy miasta.

4) Na terenach ZP i ZP(US) ustala si¢ :
a) uporzadkowanie i rewaloryzacje¢ istniejacej zieleni,
b) ochrong istniejacej wartosciowej zieleni niskiej i wysokiej,
¢) wprowadzanie nowych nasadzen, w tym w formie szpaleréw drzew.

5) Nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych ulicy 2KDD, 7KDD, m.in.
w formie szpaleréw drzew.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow.

7) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, z ktorych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddzialywanie
moga negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

8) Nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych, wskazanych na rysunku planu — zalewu rzeki Muchawki,
polegajaca przede wszystkim na:

a) zakazie osuszania zbiornika wodnego,
b) zakazie zmian linii brzegowe;j,
¢) zakazie niszczenia roslinnosci przybrzezne;.

9) W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem na catym terenie obowiazuja powszechne przepisy
prawa oraz przepisy prawa miejscowego, zapewniajgce utrzymanie wiasciwych poziomoéw substancji
W powietrzu.
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10) W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) obowiazek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MW, jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) obowiazek traktowania terenow zabudowy jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MN/U jako:
Htereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej” w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) obowiazek traktowania terenow zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN jako: ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrebnych,

§ 10.
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania terenow publicznie dostepnych:

1)dla terenow w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych oraz obszaréw przestrzeni publicznej,
wskazanych na rysunku planu ustala si¢:

a) nakaz ujednolicania w obrgbie poszczegdlnych ulic, skrzyzowan oraz zwartych obszarow przestrzeni
publicznej elementéw matej architektury pod wzgledem kolorystyki istosowanych materiatow
(preferowane: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal nierdzewna);

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych drég, za wyjatkiem
wiat przystankowych komunikacji publicznej;

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i gospodarczych w obszarach przestrzeni publicznej, za
wyjatkiem obiektow zaplecza budowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

d) dopuszcza si¢ w obszarach przestrzeni publicznej sezonowa lokalizacj¢ ogrodkéw kawiarnianych i ich
ogrodzen w sposob nie kolidujgcy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenows;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych odrgbnymi
budynkami;

f) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen wg zasad okreslonych w § 5 pkt 6;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wg zasad okre§lonych w § 6;
2. Nakazuje si¢ dostosowanie terenow publicznie dostepnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przej$cia pieszego, na
szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed kraw¢znikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przejs¢ z sygnalizacja swietlng w sygnalizacje dzwigkowa;

5) lokalizowanie matej architektury, sezonowych ogrodkow kawiarnianych iich ogrodzen oraz znakow
drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o rozkladzie
jazdy, dostosowana do osob stabo-widzacych oraz umieszczona na wysokosci dostgpnej dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie  krawegznikow  opuszczonych ~ w miejscach  postojowych  wskazanych dla  osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§11.

1. Na obszarze wyznaczonym granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych, wskazang na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrgbne.
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2. Dla terenu shuzacego organizacji imprez masowych obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone dla
terenow 7ZP(US) i 8ZP(US).
§12.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow ulic wraz ze skrzyzowaniami,
2) klasyfikacji technicznej ulic,
3) powiazan uktadu ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym,
4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego,

5) sposobu  funkcjonowania komunikacji zbiorowej wraz =z zapewnieniem terenéow dla elementow
niezbednych do jej dziatania,

6) usytuowania $ciezek rowerowych,
7) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.

2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk na terenie wlasnym kazdej
inwestycji, wedlug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny, jednak
nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska / 1 lokal mieszkalny,

3) dla obiektow i lokali handlowych (sklepow) i ustugowych — minimum 10 stanowisk/1000 m? p. uz, jednak
minimum 2 stanowiska / 1 lokal;

4) dla obiektéw sportu i rekreacji — minimum 10 m.p. / 1000 m2 p. uz.

3. Dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, pod
warunkiem zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego.

4. Na terenach ZP i ZP(US) obowiazuje zakaz realizacji parkingdw, poza strefami lokalizacji miejsc
postojowych wskazanymi na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 5.

5. W celu zapewnienia miejsc postojowych w czasie trwania imprez masowych dopuszcza si¢ organizacje
parkingow tymczasowych w granicach terenu 6ZP i 9ZP.

6. Na terenach MW dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw podziemnych.

7. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
ulic: Pescantina 1KDL, Mazowiecka 2KDD i Romanowka 7KDD oraz na terenach 7ZP(US) i 8ZP(US) —
zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych innych ulic publicznych oraz
terenow ZP i ZP(US).

9. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustgpie 1, ustala si¢ warunki zagospodarowania
terenow ulic publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD zgodnie z § 28 - 35.

§13.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury dla obshugi terenu objetego planem:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:

a)rezerwy terenu dla projektowanych obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic, w miejscach o uregulowanym stanie prawnym, dostgpnych
dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci iprzylaczy poza terenami, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. a), jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;
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¢) dopuszcza si¢, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowg i przeniesienie istniejgcej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej dla calego obszaru planu,

b) jako podstawowe zrodto wody, przewody wul. 22 Pulku Piechoty, ul. Guta iul. Zeglarskiej oraz
w innych ulicach;

¢) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie ich poprzez miejska sie¢ kanalizacji do przewodow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej w ulicach: 22 Putku, Mazowieckiej i Guta oraz do innych przewodow;

b) skanalizowanie catego obszaru objetego planem w systemie kanalizacji rozdzielczej do miejskiego
uktadu kanalizacyjnego;

c) budowe wliniach rozgraniczajacych ulic pompowni podziemnych bez cze$ci nadziemnej,
niewymagajacych rezerwy terenu;

d) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia §ciekow;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywania positkow, cieplej wody oraz ogrzewania
pomieszczen i klimatyzacji;

b) jako podstawowe zrodto, magistrala gazowa $redniego cisnienia w ul. Podmiejskiej;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) dla terendw MW zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej, po jej rozbudowie;

b) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych zrdédet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz lub energic
elektryczna;

c) ustala si¢ zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, gazem plynnym lub produktami
ropopochodnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie z istniejacej lub rozbudowywanej miejskiej sieci elektroenergetycznej;

b) podstawowe zrodto zasilania, poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielcza sredniego napigcia
15 kV ze stacji 110/15kV ,,SDN Siedlce Mysliwiecka EE2”— poza granicami planu;

¢) budowe nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych w ziemi;

d) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wbudowanych w nowoprojektowana zabudowe
wielorodzinng, a na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach: 4ZP, 6ZP,
7ZP(US), 8ZP(US), 9ZP i 12ZL jako wolnostojacych;

7) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
a) budowe i1 rozbudowe sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

b) nakaz wkomponowania masztéow i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy odpowiednich srodkoéw
architektonicznych, uzytych materialow 1 kolorystyki, w obiekty, ktorych realizacja jest zgodna
z ustaleniami dla danego terenu .

2. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadoéw komunalnych, ustala sig:
1) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsce i urzadzenia umozliwiajace segregacj¢ odpadow;

2) dopuszcza si¢ organizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych z konieczno$cig ich segregacji
dla zespotu kilku sasiadujacych ze sobg dziatek;
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3) zasade wywozu odpadow komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym, do
wyznaczonych miejsc unieszkodliwiania lub odzysku.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw
§ 14.
Dla terenu 1 MIN/U ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,6;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m - 2 kondygnacje;
e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;
f) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
h) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
1) ksztattowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. b);
) ksztaltowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. c);
k) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
1) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j;
b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej;
c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, obiektoéw gospodarczych itymczasowych za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 4KDD i 22 Putku Piechoty (poza granicami planu);
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15.
Dla terenu 2 MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksymalnie 0,8;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m - 2 kondygnacje;
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¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- 600 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy szeregowe;j;
f) scalanie i podzial nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
h) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
1) ksztaltowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. b);
) ksztattowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. c);
k) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
1) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej;
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ulic wewnetrznych;

c) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, obiektow gospodarczych itymczasowych za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 4KDD oraz z ulic: Guta i 22 Pulku Piechoty (poza granicami planu);
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16.
Dla terenu 3 IT ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen takich jak stacja transformatorowa itp.,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig;

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen: Sm;

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
g) linie zabudowy — nie ustala si¢;

h) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
1) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;

j) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);

4) Zasady obstugi terenu:
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a) zjazd na teren z ulicy 22 Pulku Piechoty (poza granicami planu);
b) miejsca parkingowe — nie ustala si¢;
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§17.
Dla terenu 4 ZP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;
d) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
e) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
f) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury;
b) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych oraz drég wewnetrznych;

c)ustala si¢ realizacj¢ parkingu naziemnego jedynie w strefie lokalizacji miejsc postojowych
wyznaczonych na rysunku planu, z nakazem stosowania nawierzchni przepuszczalnej;

d) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i tymczasowych;
e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);
g) wprowadzanie nowych nasadzen;
4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 3KDD i 22 Putku Piechoty (poza granicami planu);
b) miejsca parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 18.
Dla terenu 5 IT ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen takich jak przepompownia i podczyszczalnia wod opadowych,
itp.,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig¢;

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen: Sm;
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f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sic;

g) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;

h) linie zabudowy — nie ustala sig;

1) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;

j) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);

¢) ksztaltowanie obszarow przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami § 10;
4) Zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulicy 22 Putku Piechoty (poza granicami planu);

b) miejsca parkingowe — nie ustala sig;

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§19.
Dla terenu 6 ZP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60 %,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;
d) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
e) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
f) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury;
b) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych oraz drég wewnetrznych;

c)ustala si¢ realizacje parkingdw naziemnych jedynie w strefach lokalizacji miejsc postojowych
wyznaczonych na rysunku planu, z nakazem stosowania nawierzchni przepuszczalne;j,

d) na calym terenie dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdw tymczasowych zwigzanych z obsluga imprez
masowych ;

e) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i tymczasowych;
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);
h) wprowadzanie nowych nasadzen;
1) ksztattowanie obszarow przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami § 10.
4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: Mazowieckiej 2KDD, 3KDD oraz 22 Putku Piechoty (poza granicami planu);

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;
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¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 20.
Dla terenu 7 ZP(US) ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych ze sportem, rekreacja, gastronomig oraz obshugg imprez masowych;

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacja;
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;

g) scalanie i podzial nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z gastronomig -
wg rysunku planu;

1) realizacja tymczasowych obiektow budowlanych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. d);
j) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
k) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) realizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z gastronomig dopuszcza si¢ jedynie
w granicach wyznaczonych na rysunku planu linig zabudowy;

b) na catym terenie dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych ze sportem,
rekreacja oraz obshugg imprez masowych;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, placow zabaw dla dzieci;
d) ustala sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych - zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych $ciezek rowerowych;

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ Sciezek pieszych oraz drog wewnetrznych;

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow zaplecza budowy;

i) w granicach Siedlecko-Weggrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
9 pkt 1);

j) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);

k) ustala si¢ wprowadzanie nowych nasadzen;

1) ksztattowanie obszardéw przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami § 10;

m) w granicach terendw stuzacych organizacji imprez masowych - zgodnie z ustaleniami § 11;
4) Zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Mazowieckiej 2KDD;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.
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5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§21.
Dla terenu 8 ZP(US) ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych ze sportem, rekreacja, gastronomia, turystyka oraz obstuga imprez masowych;

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacja;
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

g) scalanie i podzial nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z gastronomig
1 turystyka - wg rysunku planu;

1) realizacja tymczasowych obiektow budowlanych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. d);
j) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
k) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) realizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z gastronomig i turystyka dopuszcza si¢
jedynie w granicach wyznaczonych na rysunku planu linig zabudowy ;

b) na calym terenie dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych ze sportem,
rekreacja oraz obstugg imprez masowych;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury;

d) ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych - zgodnie z rysunkiem planu;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych §ciezek rowerowych;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek pieszych oraz drog wewnetrznych;

g) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow zaplecza budowy;

i) w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
9 pkt 1);

j) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);

k) ustala si¢ wprowadzanie nowych nasadzen;

1) ochrona wod powierzchniowych — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 8);.

m) ksztaltowanie obszardw przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami § 10;

n) w granicach terenow stuzacych organizacji imprez masowych - zgodnie z ustaleniami § 11;
4) Zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Mazowieckiej 2KDD;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.
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5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§22.
Dla terenu 9 ZP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;
d) scalanie i podzial nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
e) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
f) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)ustala si¢ realizacj¢ parkingu naziemnego jedynie w strefie lokalizacji miejsc postojowych
wyznaczonych na rysunku planu, z nakazem stosowania nawierzchni przepuszczalnej;

b) na catym terenie dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdw tymczasowych zwigzanych z obslugg imprez
masowych

c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury;

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych oraz drég wewnetrznych;
e) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i tymczasowych;

f) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

g)w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
9 pkt 1);

h) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);
1) wprowadzanie nowych nasadzen;
4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Romanéwka 7KDD;
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 23.
Dla terenu 10 MW ustala sie¢:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,8;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m - 4 kondygnacje;
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

f) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
h) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8;
1) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. b);
) ksztaltowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. c);
k) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
1) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacje ustug w parterach, dostgpnych od strony ulic publicznych;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ulic wewnetrznych;

c) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, obiektow gospodarczych itymczasowych za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

d) zakaz zabudowy kubaturowej w pasie po 3m od osi istniejgcego kolektora deszczowego;

e) w granicach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ obowigzkowe przeprowadzenie scalen i podziatu
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: Pescantina 1KDL, Romanéwka 7KDD i 8KDD;
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§24.
Dla terenu 11 MW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksymalnie 0,8;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m - 3 kondygnacje;
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 900 m?;
f) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
h) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8;
1) ksztaltowanie dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. b);
j) ksztattowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. c);
k) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
1) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ w jednym budynku mieszkalnym nie wigcej niz 8 lokali mieszkalnych;
b) zakaz realizacji zabudowy w formie zabudowy szeregowej;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug w parterach, dostepnych od strony ulic publicznych;
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d) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ulic wewngtrznych;

e) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, obiektow gospodarczych itymczasowych za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

f) ustala si¢ obowiazkowe przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7.
4) Zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulic: Pescantina 1KDL, SKDD i 8KDD;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 25.
Dla terenu 12 ZL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: las.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 100 %,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;
d) zakaz realizacji ogrodzen;
e) zakaz sytuowania reklam.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);
4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulicy SKDD;
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 26.
Dla terenu 13 MW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,8;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m - 4 kondygnacje;
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;
f) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
h) obowiagzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8;

1) ksztattowanie dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. b);
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) ksztattowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. c);
k) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
1) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacje ustug w parterach, dostepnych od strony ulic publicznych;
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ulic wewnetrznych;

c) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, obiektow gospodarczych itymczasowych za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: Pescantina IKDL i 6KDD;
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu

§27.
Dla terenu 14 MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,8;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m - 4 kondygnacje;
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;
f) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
h) obowiagzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8;
1) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. b);
) ksztaltowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4 lit. c);
k) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 6;
1) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w parterach, dostepnych od strony ulic publicznych;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ulic wewnetrznych;

c¢) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, obiektow gospodarczych itymczasowych za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

4) Zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: Pescantina 1KDL i 6KDD;
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12;
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

5) Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
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§ 28.
Dla ulicy 1 KDL — Pescantina ustala si¢

1) Klasa ulicy: ulica lokalna.

2) Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 20,0 m + 32,7 m - wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowania z ulicami: SKDD, 6KDD i 8KDD;

d) sciezka rowerowa - zgodnie z ustaleniami § 12 ust.7,;

) chodniki: obustronne;

f) komunikacja publiczna: komunikacja autobusowa miejska;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;

3) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ obowigzkowe przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7.

§29.
Dla ulicy 2 KDD — Mazowiecka ustala si¢:

1) Klasa ulicy: ulica dojazdowa.

2) Zasady powigzan, obslugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 15,5 m + 22,0 m - wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowanie z ulicg 22 Putku Piechoty (poza granicami planu);

d) $ciezka rowerowa - zgodnie z ustaleniami § 12 ust.7;
¢) chodniki: obustronne;
f) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
9 pkt. 1);

b) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);
c) ksztaltowanie zieleni wysokiej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 5);
d) ksztattowanie obszaréw przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami § 10.

4) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 30.
Dla ulicy 4 KDD — Projektowana ustala sie:
1) Klasa ulicy: ulica dojazdowa.
2) Zasady powigzan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 12,0 m + 18,0 m wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;

¢) skrzyzowanie z ulicg 22 Putku Piechoty (poza granicami planu);
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d) chodniki: obustronne;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt. 2);

4) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 31.
Dla ulicy 4 KDD — Projektowana ustala si¢:
1) Klasa ulicy: ulica dojazdowa.
2) Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 12,0 m + 18,0 m wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowania z ulicami: 22 Putku Piechoty i Guta (poza granicami planu);
d) chodniki: obustronne;
e) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych;

3) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 32.
Dla ulicy 5 KDD — Projektowana ustala si¢:
1) Klasa ulicy: ulica dojazdowa.
2) Zasady powigzan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 12,0 m + 17,3 m - wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowanie z ulicg Pescantina 1KDL;
d) chodniki: obustronne;
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ obowiazkowe przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 33.
Dla ulicy 6 KDD — Projektowana ustala si¢:
1) Klasa ulicy: ulica dojazdowa.
2) Zasady powigzan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 12,0 m + 22,0 m - wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowanie z ulicg Pescantina 1KDL;
d) chodniki: obustronne;
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;

3) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.
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§ 34.
Dla ulicy 7 KDD — Romanowka ustala sig:

1) Klasa ulicy: ulica dojazdowa.

2) Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 10,0 m + 14,3 m - wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowanie z ulicg Pescantina (poza granicami planu);

d) sciezka rowerowa - zgodnie z ustaleniami § 12 ust.7,;
) chodniki: obustronne;
f) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
9 pkt 1);

b) ksztaltowanie zieleni wysokiej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 5);
c) w strefie ochrony ekologicznej — zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2);

4) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 35.
Dla ulicy 8 KDD — Projektowana ustala si¢:
1) Klasa ulicy: ulica dojazdowa.
2) Zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: ca 10,0 m +~ 20,0 m - wg rysunku planu;
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowanie z ulicg Pescantina 1KDL;
d) chodniki: obustronne;
e) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ obowigzkowe przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7.
4) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13.

Rozdzial 4.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 36.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenow MN, MN/U, MW, ZP(US) - 30 %;
2) dla terenow ZP, ZL -1 %;

3) dla terenu IT — 1%;

4) dla terenow ulic publicznych KDL i KDD - 1 %.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 37.

Na obszarze okreslonym w § 1 traca moc obowigzujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowo-ustugowego i strefy ekologicznej ,,Romanéwka-Okrezna”
w Siedlcach, uchwalonego Uchwala Nr XLV/666/98 Rady Miasta Siedlce zdnia 30 kwietnia 1998 r.
i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Siedleckiego Nr 16 poz. 98 z dnia 17 czerwca
1998 1., zpdzniejsza zmiang uchwalong Uchwala Nr XXXIX/614/2001 Rady Miasta Siedlce z dnia
27 wrzesnia 2001 r.,, opublikowang w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewddztwa  Mazowieckiego
Nr 237 poz. 4400 z dnia 7 listopada 2001 r.

§ 38.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
internetowej stronie Urzedu Miasta Siedlce.

§ 39.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 40.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

Wiceprzewodniczacy Rady

Bogumil Kacprzak
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Zatgcznik do uchwaty Nr X/185/2011
Rady Miasta Siedlce

z dnia 28 czerwca 2011 r.

Do Uchwaly Nr X/185/2011

Rady Miasta Siedlce

z dnia 28 czerwca 2011 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. 22 Pulku Piechoty a ul. Romanéwka w Siedlcach,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Miasta Siedlce oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Podstawa prawna realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa zapisy:

1) Strategii Rozwoju Siedlec do 2015 roku. (Uchwata Nr XX1/229/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia
30 listopada 2007 roku), w ktdrej okreslono nastepujace cele operacyjne i dziatania z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

a) Cel operacyjny A.4. Wykreowanie w Siedlcach subregionalnego osrodka sportu, turystyki i rekreacji,
a w tym: Dziatanie A.4.4 Budowa i modernizacja infrastruktury dla celow turystycznych i rekreacyjnych,
Dziatanie A.4.8 Zagospodarowanie terenow nad zalewem siedleckim.

b) Cel operacyjny C.9. Usprawnienie ukladu drogowo-ulicznego, a w tym: Dziatanie C.9.1 Poprawa
uktadu komunikacyjnego w miescie poprzez budowe nowych ulic, przebudowe istniejacych skrzyzowan,
przebudowe istniejacych ciggdw komunikacyjnych; Dziatanie C.9.2 Poprawa warunkow do jazdy
rowerem na terenie miasta poprzez tworzenie ciagéw komunikacyjnych dla rowerow, Dziatanie C.9.3
Zwigkszenie ilo$ci miejsc parkingowych.

¢) Cel operacyjny C.10. Optymalizacja gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami, a w tym:
Dziatanie C.10.2. Budowa sieci wodociggowych na terenie miasta; Dzialanie C.10.3. Budowa kanalizacji
sanitarnej na terenie miasta oraz usprawnienie funkcjonowania istniejacej sieci; Dziatanie C.10.4.
Budowa kanalizacji deszczowe;j.

d) Cel operacyjny C.11. Rozwoj systemow cieptowniczych, gazowych i elektrycznych, a w tym: Dziatanie
C.11.5 Budowa i modernizacja systemu cieptlowniczego, elektroenergetycznego oraz innych systemow
w celu utrzymania bezpieczenstwa energetycznego miasta.

e) Cel operacyjny C.13. Rozwoj infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego, a w tym: Dziatanie C.13.3.
Wykorzystanie remontéw i inwestycji w infrastrukturze podziemnej i drogowej do rozbudowy sieci
teleinformatyczne;.

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce (uchwata nr
XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r. zmieniona Uchwata Nr XLIV/632/2009
Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r. oraz uchwata Nr XLVII/671/2009 z dnia 30 pazdziernika
2009r), w ktorym teren objety planem potozony jest w wigkszosci na obszarze zieleni urzadzonej,
w bezposrednim sgsiedztwie Zalewu Muchawka. Niewielka czg$¢ terenu wskazana zostata w studium, jako
obszar lesny. Znaczna czg$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony ekologicznej wyznaczonej
w studium wzdhuiz rzeki Muchawki, w czgéci, jako obszar przestrzeni publicznej. Jedynie w poinocno-
wschodniej i potudniowo-wschodniej czgséci terenu objetego planem wyznaczono tereny mieszkaniowo-
ustugowe, gdzie dopuszczona jest malo intensywna zabudowa wielorodzinna. Jej parametry rzutuja na
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wielko$¢ oraz charakter inwestycji miejskich w infrastrukture techniczng (realizacje nowych i modernizacje
istniejacych drog oraz wodociagdéw i kanalizacji). Studium wskazuje teren do obowigzkowego scalenia
i podziatu nieruchomosci, co zostato potwierdzone ustaleniami planu.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Siedlce,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu przebudowy istniejacej (2KDD Mazowiecka) oraz
wytyczenia irealizacji nowych (3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD iczgsci 7KDD) droég publicznych
wyznaczonych w planie do usprawnienia obstugi terenow przylegtych,

b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejacych drog publicznych
(terenow w liniach rozgraniczajgcych ulic) wyznaczonych w planie ioznaczonych symbolami 1 KDL
i 6KDD,

c) realizacja  zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej wraz zich o$wietleniem jako terendw
rekreacyjnych ,

d) realizacja i modernizacja oswietlenia drog publicznych wyznaczonych w planie,

e) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociagow, przewodow i urzadzen
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz miejskiej sieci cieplowniczej,

f) innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzagcych m.in. utrzymaniu porzadku publicznego.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych Miasta Siedlce, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiegaé bedzie w szczegolnosci w oparciu o:

a) pelny udziat srodkéw budzetowych miasta,
b) czesciowy udzial $§rodkéw budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze srodkow zewnetrznych
pochodzacych z:
- dotacji z budzetu Unii Europejskie;j,
- érodki pochodzace ze zrédet zagranicznych nie podlegajace zwrotowi, inne niz zbudzetu Unii
Europejskie;j,
- dotacji z samorzadu wojewodztwa,
- dotacji z samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych
- innych $rodkoéw zewnetrznych,

¢) udzial inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan witasnych Miasta Siedlce, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiegaé bedzie w oparciu o okreSlenie termindéw przystapienia
izakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow 1izasad celowos$ci 1 oszczgdnosci
z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéow z danych naktadow oraz w sposdb umozliwiajacy
terminow3 realizacj¢ zadan.

5. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Urzad Miasta Siedlce,
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. zo.0. w Siedlcach, Przedsi¢biorstwo Energetyczne
w Siedlcach Sp. zo.0. iinne przedsigbiorstwa (spotki) realizujagce wyzej wymienione zadania, w oparciu
0 Prawo zamodwien publicznych.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedice

Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomigdzy

ul. 22 Putku Piechoty

a ul. Romandwka w SiedIcach

Projekt planu

0 10 20 30 40 50 100 150m

Skala 1:1000

Ustalenia:
E granice obszaru objetego planem

El linie jace tereny o roznym

i réznych zasadach zagospodarowania
E nieprzekraczalne linie zabudowy

E obowiazujace linie zabudowy
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

@ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
@l tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

ZP(US) | tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug
sportu i rekreacji

tereny zieleni urzadzonej
- tereny lesne
tereny ulic publicznych: KDL - lokalnych

KDD - dojazdowych

tereny infrastruktury technicznej
granica strefy ochrony ekologicznej

granica obszaru wymagajacego scalert | podzialow
nieruchomosci

obszary przestrzeni publicznych
granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych
strefa lokalizacji miejsc postojowych

orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej

Informacje:

granice ewidencyjne i numery dziatek

: granice siedlecko - wegrowskiego obszaru

chronionego krajobrazu
== leadrie / scieiki piesze
El proponowany podziat na dziatki
orientacyjna liczba miejsc postojowych
E szpalery drzew
drzewa istniejace
@ wody powierzchniowe

BAAU Architektura Urbanistyka Sp. z 0.0.

arch, Bartosz Roslan WA-344 - guny projektant
arch. Dominka Jecrzsczak WA-374
mgr Anna Petasz

inz. Tomasz Wojcechowski

obszanu poozonego pomiedzy ul. 22 PulkPiecholy
au. Romandwka w Siedicach

Projed panu

1:1000

marzec 2011 1.
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