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identyfikator V1/56/2015/13
UCHWALA NR VI1/56/2015

Rady Miasta Siedlce

z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tj.), w zwiazku
z Uchwata Nr X/196/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej
w Siedlcach, Rada Miasta Siedlce stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce uchwalonego uchwata
Rady Miasta Siedlce Nr XXXIX/620/2005 z dnia 24 listopada 2005 r. zmienione Uchwatg Nr
XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r., Uchwatg Nr XLVII/671/2009 Rady
Miasta Siedlce z dnia 30 pazdziernika 2009 r., Uchwatg Nr XXVI1/509/2012 Rady Miasta Siedlce
z dnia 28 grudnia 2012 r. i Uchwaltg Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada
2013 r, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej
w Siedlcach, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar zawarty pomiedzy ulicami: Sokotowska,
Cmentarng i Piaskowa w Siedlcach, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

2 . Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3 . Integralne czesci niniejszej uchwaty stanowig zalgczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
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2 ) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4 . W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2 ) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6 ) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8 ) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10 ) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

12 ) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14 ) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

15) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

16 ) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

17) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

18 ) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen i ich gabaryty oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
ogrodzenia.

5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2 ) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy, oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

6 ) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w ustawie art.10 ust. 2 pkt
8 ustawy;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
1. 0 ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

9) granic terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

10) standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane obiekty matej architektury, tablice 1 urzadzenia reklamowe.

§2.

1 . Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1 ) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig
kondygnacja budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2 ) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
wyrozniajacy si¢ w stosunku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu
eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu
architektonicznego lub publiczng funkcja;

3) glownych miejscach i terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca
i tereny publicznie dostepne wskazane w planie, jako najwazniejsze w strukturze przestrzenne;j
obszaru 1 wymagajace szczegolnego opracowania nawierzchni, obiektéw malej architektury,
uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkow tworzacych ich pierzeje;

4) maksymalnej szeroko$ci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony
miedzy skrajnymi naroznikami budynku;

5) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza, nieprzekraczalna
liczb¢ kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

6 ) minimalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, dopuszczong na
terenie, liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

7 ) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
o nie wiecej niz 10 lokalach mieszkalnych,;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

miejscach i terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy
lub projektowany w ramach planu system przestrzeni ogoélnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikdéw obszaru objetego planem w tym obszary przestrzeni publicznej; miejsca i tereny
publicznie dostgpne dzielg si¢ na gldowne miejsca i tereny publicznie dostgpne i lokalne miejsca
1 tereny publicznie dost¢pne;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos$é, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek
oraz inne budowle nadziemne niebedace liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu
w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy publicznej, drogi wewngtrznej, ciggu pieszego,
placu, linii rozgraniczajacej innego terenu, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand,
wykuszy, okapoéw 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie
linig, z obowigzkiem sytuowania w tej linii zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii
rozgraniczajgcej terenu S$ciany budynku, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand,
wykuszy, okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz
schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow oraz innych budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

obszarze planu —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujaca wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu lub terenow;

otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ pole widzenia ograniczone budynkami,
przedstawione w plaszczyznie poziomej o liniach zewngtrznych tworzacych kat 90°,
kierujacych wzrok na okreslone wnetrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu 70m od
wierzchotka otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu;

pierzei ciaglej - nalezy przez to rozumiec cigg budynkow o $cianach frontowych usytuowanych
w jednej linii zabudowy i $cianach szczytowych stykajacych si¢ ze sobg w catosci lub w cz¢sci;
przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumiec¢ kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na
danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i1 przeznaczenie
dopuszczalne;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
70% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej lub dla teren6w bez
zabudowy sposOb zagospodarowania terenu nie moze zajmowac¢ mniej niz 70% powierzchni
dziatki, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej;
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17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy
na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow i lokali
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej lub dla terenow bez zabudowy sposob
zagospodarowania terenu nie moze zajmowac wigcej niz 30% powierzchni dziatki, chyba ze
ustalenia planu stanowig inaczej;

18 ) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowys;

19) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumiec¢ siatki okrywajace rusztowanie budowlane,
dopuszczone do stosowania wylacznie w trakcie prowadzonych robot budowlanych;

20 ) shupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy do 150 cm,
wysokosci do 400 cm stuzacy do umieszczania ogloszen oraz reklam;

21) strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumieé
strefe wyznaczong na rysunku planu, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub jego
cze$ci o wysokosci wigkszej niz maksymalna liczba kondygnacji na tym terenie, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

22) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego na
Scianie budynku, w ktérym prowadzona jest dzialalno§¢ gospodarcza, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajacag nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, w tym
szyldy semaforowe i zwiastuny szyldow;

23 ) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku
z plaszczyzna umieszczang pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

24 ) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

25) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny
zagospodarowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wraz z ich zapleczami, do
ktorych zalicza si¢: dojscia, dojazdy 1 podworza, zielen osiedlowg 1 ogrody przydomowe,
place zabaw dla dzieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
parkingi oraz ulice wewngtrzne;

26 ) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach;

27 ) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustlug
ucigzliwych i obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

28 ) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakos$ci $srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;
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29 ) ushugach w parterach budynkow — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe zlokalizowane
w parterze lub w dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne od ulicy
lub terenu drogi wewnetrzne;j;

30 ) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 t}.);

31) wlocie komunikacji kolowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce potaczenia ulicy
wewnetrznej, parkingu i dojazdu z ulicg publiczng, przy czym dopuszcza si¢ przesunigcie wlotu
komunikacji kotowej oznaczonego na rysunku planu o 10m w obie strony;

32) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu
sumy powierzchni zabudowy mierzonej po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym, bez taraséw, bez schodéw
zewngtrznych, bez ramp 1 podjazdow oraz bez czesci podziemnych budynkéw nie wystajacych
ponad poziom terenu, do powierzchni dziatki budowlane;;

33 ) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow;

34) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego
miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dzialalnosci gospodarczej, umieszczane poza
nieruchomoscia, na ktorej ta dziatalnos$¢ jest wykonywana; zwiastun szyldu moze zawierac
informacje kierujaca do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza miejscem prowadzenia
dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdhuz drogi dojscia).

2 . W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w par. 2, ust.1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa.

§3.

1 . Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru planu;
2 ) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3 ) obowiazujace linie zabudowy;
4 ) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowo- cyfrowe terendow, w tym przeznaczenie terenow i klasyfikacja ulic
publicznych;
6 ) dominanty przestrzenne;
7 ) dominanty wysoko$ciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacji;
8 ) osie widokowe;
9) otwarcia widokowe;
10 ) pierzeje eksponowane;
11) pierzeje ustugowe;
12 ) pierzeja ciagla;
13 ) dominanta plastyczna;

14) budynki objete ochrong w planie;
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15) granica strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;

16 ) istniejace szpalery drzew (do zachowania i ewentualnego uzupetnienia);

17) projektowane szpalery drzew;

18 ) pojedyncze drzewa i1 grupy drzew — do zachowania;

19) zielen ksztaltujaca pierzeje kwartatéw;

20 ) drzewa objete ochrong w planie;

21) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki (przeznaczone gtéwnie dla
ruchu pieszego);

22 ) ciagi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenow;

23 ) wlot komunikacji kotowej;

24 ) $ciezki rowerowe;

25) granica strefy sanitarnej cmentarzy — 50m;

26 ) granica strefy sanitarnej cmentarzy — 150m;

27) obszar wymagajacy scalen i podziatéw nieruchomosci,

28 ) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV — do skablowania;

29 ) zasieg strefy kontrolowanej do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110
kV;

30) obszary przestrzeni publicznych;

31) podzialy wewnatrz terendow wydzielajace czgsci terendw o réznych zasadach
zagospodarowania;

32 ) wymiarowanie linii.

2 . Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu

§4.

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentdw obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2 . Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem
MN(U);
2 ) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug oznaczone symbolem
MW(U);
5) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem U/MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug
oznaczone symbolem MN/MW/U;

7) tereny ustugowe oznaczone symbolem U;
8 ) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem Up;
9) tereny ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO;
10 ) tereny ustug o§wiaty oraz sportu i rekreacji oznaczone symbolem UO/US;
11) teren ushug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UKS;
12 ) tereny zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem GP(U);
13) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
14) tereny ulic publicznych oznaczone symbolem KD;
15) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;
16 ) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolem KP;

17) tereny placow oznaczone symbolem KP-P.

3. Ustala si¢, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przeznacza
sig:
1) tereny: B2 UO, B3 UO, B4 UO, B5 UO, B6 UO;
2) tereny ulicy o symbolul KDG/KDZ ul. Sokotowska, 1 KDZ ul. Sokotowska.

4 . Ustala si¢, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przeznacza sig:
1) tereny: A8 UO, A7 UO/US;
2 ) tereny komunikacji publicznej: KD, niewymienione w ust. 3;

3) teren B26 Up w czgéci, na ktdrej beda prowadzone inwestycje celu publicznego.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1 . Obszar planu w catosci lezy poza terenami zabudowy srédmiejskie;.

2. Wyznacza si¢ miejsca lokalizacji zieleni ksztaltujacej pierzeje kwartaléw, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorych ustala si¢ zasade ksztatltowania elewacji zielonej od strony miejsc
iterendw publicznie dostepnych w formie zwartych masywow drzew i krzewow lub Zzywoplotow.

3. Ustala sig istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne znaczenie dla
ksztaltowania przestrzeni ulic(KD) 1 innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.
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4 . Okres$la si¢ sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do terenow publicznie
dostgpnych 1 granic przyleglych nieruchomos$ci poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy :

1) ustala si¢ nakaz lokalizowania nowych budynkéw, budynkéw rozbudowywanych
1 nadbudowywanych oraz innych budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi
1 sieciami uzbrojenia terenu zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem
pkt 2-6;

2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkow oraz innych budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesytlowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza
wyznaczone linie zabudowy;

3) budynki z podcieniami w parterach ustala si¢ lokalizowaé tak, aby zewnetrzna krawedz
podcienia pokrywala si¢ z obowigzujaca linig zabudowy albo znajdowata si¢ po wewngtrznej
stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) w obowigzujacej linii zabudowy ustala si¢ zlokalizowa¢ przynajmniej 60% szerokos$ci elewacji
budynku;

5) zakazuje si¢, aby balkony, loggie, werandy, wykusze, okapy i nadwieszenia wystajace
poza obrys budynku przekraczaly 40% powierzchni elewacji budynku zlokalizowanej
w obowigzujacej linii zabudowy;

6 ) ustata sie, ze linie zabudowy nie dotycza:

a ) podziemnych cze¢sci budynkow, ktore nie wystajg ponad poziom terenu wiecej
niz 0,5 m,

b ) innych budowli podziemnych, ktére nie wystaja ponad poziom terenu, w tym
garazy podziemnych, przejs¢ podziemnych;

c) ramp, pochylni, schodow, podjazdéw do budynkoéw Iub do kondygnacji
podziemnych, lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

d) istniejacych wolno stojacych stacji transformatorowych oraz altanek
Smietnikowych lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang
na terenach A10 U/MW, C1 U/MW, D5 MN/MW/U, C3 U, C8 GP(U), C10 UMW i w
miejscach wskazanych na rysunku planu linig zabudowy zaplanowang w granicy dziatki oraz
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN(U), terenach ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN 1 terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug MN/MW/U, za wyjatkiem sytuacji, w ktorych koliduje
to z istniejaca zabudowa;

8 ) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dzialtka
budowlang na terenach B30 U/MN, C7 GP(U) i1 C8 GP(U) oraz w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu linig zabudowy zaplanowang we wskazanej odlegtosci od linii rozgraniczajace;.

5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i terenéw publicznie dostgpnych
wyznacza sig¢:
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1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

a) w przypadku lokalizacji w parterach budynkéw mieszkalnych lokali
ustugowych wyposazonych w osobne wejscie nakazuje si¢, aby lokale te byly
bezposrednio dostepne lub widoczne od strony ulicy publicznej (KD), drogi
wewnetrznej (KDW) lub terenu zieleni urzadzonej (ZP),

b) elewacje budynkow od strony ulic publicznych (KD) nakazuje si¢ wykonac
z zastosowaniem szlachetnych materialdow wykonczeniowych: kamienia
elewacyjnego, tynkow szlachetnych, cegly elewacyjnej lub oktadziny z drewna
naturalnego, w co najmniej 20% powierzchni elewacji,

¢ ) nakazuje si¢, aby projektowane ogrodzenia mialy rowng wysoko$¢ (£ 10%)
w stosunku do przynajmniej jednego z ogrodzen sasiednich, spetniajacego
ustalenia par. 7 ust. 2 pkt. 1,

d) ustalenia lit. a i b nakazuje si¢ stosowa¢ dla budynkow zlokalizowanych
w pierwszej linii zabudowy, ktorych elewacja frontowa jest zlokalizowana
w odlegtosci do 20m od wyznaczonej na rysunku planu pierzei eksponowane;j,

e ) ustalen lit. a-d nie nakazuje si¢ stosowa¢ do budynkdéw objetych ochrong
w planie;
2 ) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach nowo realizowanych
budynkow; ustala si¢ dostgpnos¢ nowo projektowanych lokali ustugowych
bezposrednio od strony ulicy publicznej (KD), drogi wewnetrznej (KDW) lub
terenu zieleni urzadzonej (ZP),

b) elewacje budynkow od strony ulic publicznych (KD) nakazuje si¢ wykonac
z zastosowaniem szlachetnych materialdow wykonczeniowych: kamienia
elewacyjnego, tynkow szlachetnych, cegty elewacyjnej lub oktadziny z drewna
naturalnego,

c ) nakazuje si¢, aby projektowane ogrodzenia miaty rowng wysokos¢ (= 10%)
w stosunku do przynajmniej jednego z ogrodzen sasiednich, spetniajacego
ustalenia par. 7 ust. 2 pkt. 1,

d) ustalenia lit. a i b nakazuje si¢ stosowa¢ dla budynkow zlokalizowanych
w pierwszej linii zabudowy od strony ulic publicznych (KD) i drog
wewnetrznych (KDW), ktérych elewacja frontowa jest zlokalizowana
w odlegtosci do 20m od wyznaczonej na rysunku planu pierzei ustugowej,

e ) ustalen lit. a-d nie nakazuje si¢ stosowa¢ do budynkéw objetych ochrong
w planie.

6 . Ustala si¢ zasadg¢ lokalizowania gléwnych wejs$¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od
strony wyznaczonych w planie miejsc i terenow publicznie dostgpnych.

7 . Ustala si¢ zasady ksztaltowania materialéw i kolorystyki elewacji budynkéw :
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1 ) nakazuje si¢ stosowac tynki w kolorach pastelowych o niskiej intensywnos$ci zabarwienia;
2 ) zakazuje si¢ stosowania elewacji w kolorach jaskrawych;

3) dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
przylegajacych do siebie, nakazuje si¢ stosowac zblizong kolorystyke tynku, jak budynku na
dziatce sgsiedniej speiniajacego ustalenia par. 5 ust. 7 pkt. 112;

4 ) zakazuje si¢ stosowania oktadziny PCV;

5) zakazuje si¢ stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% calej powierzchni
danej elewacji,

6 ) zakazuje si¢ stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia na
powierzchni wigkszej niz 15% catej powierzchni danej elewacji;

7 ) zakazuje si¢ stosowania elewacji w kolorach intensywnych w stopniu wyzszym niz 30% calej
powierzchni danej elewacji.

8 . Ustala si¢ warunki lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych wolno stojacych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
oznaczonych symbolami: B12 MN/MW/U, B31 MN/MW/U;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych wolno stojacych
wylacznie w glebi dzialki na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustlug MN(U), terenach ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN oraz pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug MN/MW/U, niewymienionych w pkt. 1.

9. Wyznacza si¢ osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala
si¢ zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, w obrebie ktorych osie lub otwarcia sa
zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi widokowej (w granicach obszaru planu) ustala si¢ zakaz
lokalizowania: reklam i1 stupéw ogloszeniowych, tymczasowych obiektéw budowlanych;
drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie szpalerow drzew;

2 ) osie widokowe nakazuje si¢ uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie
budynkow, zieleni, uktadu 1 wzoru posadzek, ogrodzen, obiektow matej architektury i mebli
ulicznych;

3) w otwarciu widokowym (w granicach obszaru planu) ustala si¢ zakaz lokalizowania: reklam
i shupow ogloszeniowych, tymczasowych obiektow budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej
niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie szpalerow drzew;

4) w odlegtosci 15 m od osi widokowej 1 w otwarciu widokowym (w granicach obszaru planu)
ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen poszczeg6lnych dzialek budowlanych i terendw, jako
azurowych w minimum 60% powierzchni tego ogrodzenia.

10 . Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terenow; dla dziatek budowlanych, na ktorych
zlokalizowano dominanty przestrzenne ustala sig:
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1) wyr6znienie budynku lub czgsci budynku stanowigcego dominante przestrzenng poprzez
zastosowanie co najmniej jednego ze sposobdw: detal, forme architektoniczng, materiat, kolor
elewacji, lokalizacje gtéwnego wejscia do budynku;

2 ) maksymalng wysoko$¢ budynku lub cze$ci budynku stanowigcych dominantg przestrzenna, jak
maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslong w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow;

3) zakaz lokalizacji reklam i1 stupow ogloszeniowych w odlegtosci blizszej niz okre§lone w par.
6 ust. 3 pkt. 3 lit. h;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w odlegltosci mniejszej niz
okreslona w ust. 13 pkt. 3.

11 . Wyznacza si¢ dominanty wysokos$ciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegélnych terenoéw; dla dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty wysoko$ciowe ze strefg ich dopuszczalnej
lokalizacji ustala si¢:

1 ) wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominantge wysokosciowa poprzez
forme architektoniczng wyr6zniajaca si¢ wysokoscig w stosunku do pozostatej czesci budynku
lub sasiadujacych budynkow;

2) w granicach strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowe] dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynku lub jego czgsci o wysokosci wigkszej niz maksymalna wysoko$¢
budynkow na tym terenie; maksymalna wysoko$¢ budynku lub jego czesci zlokalizowanego
w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej jest okreslona dla danego terenu
w ustaleniach szczegotowych;

3 ) zakaz lokalizacji reklam 1 stupow ogloszeniowych w odlegtosci blizszej niz okre§lone w par.
6 ust. 3 pkt. 3 lit. h;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz

okreslona w ust. 13 pkt. 3.

12 . Wyznacza si¢ miejsca lokalizacji dominant plastycznych — pomnikow, rzezb, krzyzy, fontann,
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ lokalizacje elementow rzezbiarskich w formie phyt
wbudowanych w posadzke i tablic montowanych na $cianach budynkoéw, niestanowigcych

reklamy lub szyldu, o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?.

13 . W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych kubaturowych, trwale zwigzanych
z gruntem na calym obszarze planu; ustalenie nie dotyczy wiat przystankowych;

2 ) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem,
na terenach U, U/MN, UMW, MW(U), Up, UKS w odlegto$ci do 20m od strony miejsc
1 terenéw publicznie dostepnych, chyba ze ustalenia og6élne lub szczegdlowe stanowia inaczej;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50
m od budynku lub czesci budynku stanowigcej dominante wysoko$ciowg wraz ze strefg jej
dopuszczalnej lokalizacji lub dominantg przestrzenna;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach zieleni urzadzonej ZP.
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Rozdzial 4

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

§6.

1 . Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) stupoéw ogloszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m? (ustalenie nie dotyczy przystankow
komunikacji miejskiej), w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron nie
wiekszej niz 3 mz, wylgcznie na terenach: ulic publicznych (KD), jak réwniez na terenie dziatek
budowlanych przylegajacych do terendéw ulic publicznych (KD) 1 drég wewnetrznych (KDW),
z uwzglednieniem ust. 3;

3) szyldéw reklamowych o powierzchniach nie wigkszych niz 1,2 m? oraz szyldéw semaforowych

1 zwiastunow szyldéw o powierzchniach nie wigkszych niz O,sz, z uwzglednieniem ust. 3.
2 . Dopuszcza si¢ sytuowanie miejskich znakoéw informacyjnych.

3. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1 ) dopuszczeniu umieszczania reklam na elewacjach budynkéw, za wyjatkiem budynkow
objetych ochrong w planie oraz budynkéw w strefie ochrony zachowanych elementow
zabytkowych kz_OZ, pod warunkiem:

a ) nie przekraczania 3m?powierzchni reklamowej,
b ) nie przestaniania okien ani detali architektonicznych;
2 ) ograniczeniu realizacji wolnostojacych reklam do:
a) shupow ogloszeniowych,
b) pylonow reklamowych, o wysoko$ci do 4,0m i powierzchni reklamowej nie

przekraczajacej 3m?, na terenach ulic KDG/KDZ i KDZ, jak rowniez na terenie
dziatek budowlanych przylegajacych do tych terenow,

¢ ) pylonow reklamowych, o wysokosci do 3,0m 1 powierzchni reklamowej nie
przekraczajacej 3m?, na terenach ulic KDL 1 KDD, jak rowniez na terenie
dziatek budowlanych przylegajacych do tych terendw;

3 ) okresleniu minimalnych odlegtosci migdzy wolnostojacymi reklamami, a innymi elementami
zagospodarowania:

a) 30 m od innych wolnostojacych reklam,
b) 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych miejskich znakéw
informacyjnych,

c) 20 m od skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni przy skrzyzowaniu),
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d) 2,5 m od: krawedzi jezdni poza skrzyzowaniem i latarni ulicznych,
e) 3 m od pnia drzewa,

f) 10 m od przejscia dla pieszych,

g) 15 m od: pomnika przyrody i wyznaczonej w planie osi widokowej,

h) 50 m od: budynkéw objetych ochrong w planie, wyznaczonego w planie
budynku lub cz¢éci budynku stanowigcego dominante wysokosciowa wraz ze
strefg jej dopuszczalnej lokalizacji lub dominante przestrzenna;

4 ) nakazie stosowania w jednym ciaggu komunikacyjnym, jednakowo ukierunkowanych reklam,
zawieszonych na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegto$ciach;

5) zakazie sytuowania reklam:

a ) na budynkach objetych ochrong w planie, wskazanych na rysunku planu,

b) na terenach: ZP, UO, UO/US, Up, UKS, KP-P, KP,

¢ ) na latarniach ulicznych,

d) w szpalerach drzew wzdhluz ulic,

e) w sposob powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub
przycinanie galezi,

f) na ogrodzeniach,

g ) naurzadzeniach infrastruktury technicznej,

h) w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer miejskiego systemu monitoringu,

1) na obiektach matej architektury, chyba, ze obiekty te s3a projektowane
specjalnie, jako nos$niki reklamy,

J) naattyce budynku, na dachach, balustradach balkon6w i tarasow,

k) na attyce wiaty przystankowej lub jej dachu;

6 ) dopuszczeniu realizacji reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac remontowych, w okresie nie dluzszym niz 15 miesigcy;

7) dopuszczeniu umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem,
ze na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe

o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? kazde, przy czym tagczna powierzchnia reklam nie moze
przekracza¢ 50 % powierzchni catkowitej $cian;

8 ) dopuszczeniu umieszczania na $cianie budynku szyldéw reklamowych, o powierzchni nie
wiekszej niz 1,2 m? kazdy, usytuowanych w taki sposob, by ich zewnetrzne krawedzie byty
oddalone od krawedzi tabliczek adresowych, o co najmniej 0,5 m;

9) zakazie montazu ekranow wizyjnych, telebimow.
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Rozdzial 5

Zasady i warunki sytuowania ogrodzen

§7.

1 . Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen:

1 ) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym
miejscowym (maksymalnie na dtugo$ci 6m) wycofaniu ogrodzenia w giab terenu nie wigkszym
niz 1,5 m; ustalenie nie dotyczy przypadkéw, gdy konieczne jest miejscowe wycofanie
ogrodzenia w glab terenu z powodu istniejacych przeszkdd, a w szczegdlnos$ci infrastruktury
technicznej 1 drzew;

2 ) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach ulic publicznych (KD), ciggéw
pieszych (KP) i drog wewnetrznych (KDW);

3 ) nieuwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenia, sezonowe ogrodki kawiarniane;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen oraz obiektéw matlej architektury pomigdzy terenami drog
wewnetrznych (KDW) a terenami ulic publicznych (KD) oraz pomigdzy terenami ciggow
pieszych (KP) a terenami ulic publicznych (KD);

5) zakazuje si¢ przegradzania ciaggdw pieszych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
innych terenow.

2 . Okresla si¢ warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczeg6lnych dziatek budowlanych
1 terendw, lokalizowane od strony terenow ulic publicznych (KD), drég wewngtrznych (KDW),
placow (KP-P) i ciggu pieszego (KP) z wyjatkiem ogrodzen terenow ZP 1 placow KP-P:

1 ) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych;

2 ) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia
i zlokalizowanie go w linii zabudowy;

3 ) ustala si¢ na terenach MN(U) i U/MN realizacj¢ ogrodzenia azurowego w minimum 30%
powierzchni tego ogrodzenia, z uwzglgdnieniem ustalen par. 5 ust. 9, z cokotem do wysokosci
maksymalnie 0,4m od poziomu terenu;

4 ) ustala si¢ na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt. 3, realizacj¢ ogrodzenia azurowego
w minimum 60% powierzchni tego ogrodzenia, z cokotem do wysokosci maksymalnie 0,4m
od poziomu terenu, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen boisk sportowych, jako azurowych od poziomu terenu (bez
cokotu);

6 ) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow (przeset) betonowych.
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3. Okresla si¢ warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia na terenach zieleni urzadzonej ZP
1 placéw KP-P:

1)

2)

3)

4)
S)

6)

zakazuje si¢ realizacji ogrodzen terenow zieleni urzadzonej ZP i placow KP-P; zakaz nie
dotyczy realizacji ogrodzen poszczegélnych dzialek budowlanych przylegajacych do tych
terenow;

dopuszcza si¢ wydzielenia terenow przy pomocy niskich murkoéw, stopni, obiektow matlej
architektury o maksymalnej wysokosci do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych
z materiatow: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal szlachetna, cegta klinkierowa;

dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen miejsc przeznaczonych na place zabaw dla dzieci

o powierzchni nie wigkszej niz lOOOmZ; maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen boisk sportowych;

dopuszcza si¢ ogrodzenie sezonowych ogrodkow kawiarnianych, usytuowanych w sposob
nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendow; maksymalna wysokosé
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu;

ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 3 i 4, jako azurowych od poziomu
terenu (bez cokotu).

Rozdzial 6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

1 . Wyznacza si¢ granice terendw zieleni : teren6w zieleni urzadzonej ZP, dla ktérych okresla sig
nastgpujace zasady ochrony:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ ochrong istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegolnosci ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu;

podlega ochronie uzytek ekologiczny ,Jeziorko Zytnia”, miejsce rozrodu populacji ptazow, na
terenie D12 ZP; zasady ochrony uzytku ekologicznego okresla uchwata Nr VII/103/2003 Rady
Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2003 r.;

ustala si¢ obowigzek nasadzenia drzew 1 krzewow, uzupetianie zieleni, w ramach wyznaczonej
na rysunku planu zieleni ksztaltujacej pierzeje kwartatow;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow ZP.

2 . Dla terenow ulic ustala si¢:

UCHWALA NR VI1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach

Strona 16 z 118



EA48B529BBF23D34ADDCA224E6CF611FFFDBB9BC Ogtoszono w Dz.U.W.: 12.05.2015

1) obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpalerow
drzew, wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji szpaleru drzew
w przekroju ulicy;

2 ') obowiazek wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub pasoéw zieleni niskiej o szerokos$ci
nie mniejszej niz 1,5m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5
m x 1,5 m wokot kazdego drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston
drzew, systemOéw nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci
nie przekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

3) zakaz lokalizowania innych obiektow, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, reklam
1 elementdow informacji miejskiej, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni
1 powierzchniach wokot drzew okreslonych w pkt. 2.

3. Dla terenéw dzialek budowlanych ustala si¢:

1) nakaz ochrony istniejacego warto§ciowego drzewostanu, szczegdlnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej (MN(U), UMN, MW, MW (U) i UMW, MN/MW/U), ustug publicznych (Up),
ustug o$wiaty (UO) oraz terenach uslug o§wiaty oraz sportu i rekreacji (UO/US); przy czym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wycinki drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa;

2 ) nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z sieci cieplowniczej lub gazowej, lub
elektroenergetycznej, lub z odnawialnych Zrédet energii;

3) zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen, ktére moga powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (norm okreslonych w przepisach odrebnych)
poza dzialka budowlang, na ktorej sg zlokalizowane;, w szczego6lnosci zakazuje si¢
lokalizowania: stacji paliw na catym obszarze planu, z wyjatkiem terenu B1 U, warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdow i myjni samochodowych na terenach MN(U), U/
MN, MW, MN/MW/U z wyjatkiem B12 MN/MW/U, MW (U), U/MW, Up, UO, UO/US, UKS
oraz warsztatow samochodowych na terenach A2 U, A5 U, A6 U, A9 U, B29 U, C3 U;

4) obowigzek ochrony rowu melioracyjnego, oczka wodnego i grupy drzew oraz pozostatosci
ekosystemu wodnego na terenie B27 UKS.

4 . W zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

1 ) obowigzek traktowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN(U) i terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) obowiazek traktowania terenow uslug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN,
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW(U), terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug MN/MW/U,
terenéw ustug 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW, terendw ustugowych A2
U, A5 U, A6 U, A9 U 1 terendow ustug sakralnych UKS, jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo- ustugowe;

3 ) obowiazek traktowania terenéw ustug publicznych Up, terenow ustug oswiaty UO i terenéw
uslug oswiaty oraz sportu i rekreacji UO/US, jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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4) obowigzek traktowania terendw zieleni urzadzonej ZP, jako terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno- wypoczynkowe;

5) terendéw zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug GP(U) i terenow ustlugowych B1 U,
B13 U, B29 U, C3 U, D2 U, D3 U, D4 U nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu.

5. Na obszarze planu ustala sig:
1) zakazlokalizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
2 ) zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz stacji paliw na
terenie B1 U.

6 . W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ul. Sokotowskiej (1 KDG/
KDZ — docelowo KDZ, 1 KDZ) ustala si¢:

1) przy przebudowie ulic istniejacych: ul. Sokotowskiej (1 KDG/KDZ, 1 KDZ) ustala si¢
nakaz wprowadzenia rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan, w szczegdlnosci poprzez wymiang
nawierzchni, zmiany w organizacji ruchu;

2 ) nakaz ksztaltowania zieleni izolacyjnej na terenie ulicy poprzez:
a) zachowanie i uzupekienie istniejacych szpaleréw drzew,
b ) wprowadzenie szpaleroéw drzew (w miejscach wskazanych na rysunku planu),
c ) stosowanie gatunkow roslin odpornych na trudne warunki miejskie;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ekranéw akustycznych.

7. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendOw potozonych w obszarze planu
1 przylegajacych do planowanej ulicy gldwnej (poza obszarem planu, wzdtuz poétnocnej granicy
obszaru planu) oraz ul. Sokotowskiej (1 KDG/KDZ, 1 KDZ) ustala sig:

1) realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic w sposéb uwzgledniajacy
rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia halasem 1 drganiami
zwigzane z planowang ulica, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczna, a w szczegdlnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci,
w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2 ) dopuszcza si¢ renowacj¢ akustyczng budynkow istniejacych, czyli przebudowe budynku, ktorej
celem jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem 1 drganiami z zewnatrz, obnizenie
lub ttumienie hatasow 1 drgan, w szczegolnosci poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, renowacj¢ elewacji, przebudowe wnetrz;

3 ) w budynkach 1 lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza si¢ zmiang funkcji pomieszczen
mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych, narazonych na hatas na
funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od strony ulic nalezy lokalizowaé przede wszystkim
pomieszczenia pomocnicze, chyba ze zastosowane przegrody zapewniajg zachowanie
wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen;

UCHWALA NR VI1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach
Strona 18 z 118



EA48B529BBF23D34ADDCA224E6CF611FFFDBB9BC Ogtoszono w Dz.U.W.: 12.05.2015

4) wprowadzanie zieleni w pierzejach ulic, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, jako
zielen ksztattujaca pierzeje kwartatow oraz szpalerow drzew (zgodnie z rysunkiem planu)
stanowigcych izolacj¢ akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartatow.

8 . Na obszarze planu nie wystepuja drzewa objete prawng forma ochrony przyrody.

9 . Ustala si¢ ochron¢ w planie warto$ciowego drzewa: debu szypulkowego na terenie B12 MN/
MW/U, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.

1 . Ustala si¢ ochrone obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - domow:
potozonych przy ul. Cmentarnej nr 20 i nr 24 (teren A3 U/MN), przy ul. Piaskowej nr 26 (teren
B15 U/MN) oraz przy Piaskowej nr 34 (teren B16 U/MN), oznaczonych na rysunku planu, jako
budynki objete ochrong w planie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2 . Ustala si¢ strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych kz_OZ, w ktorej ustala sig:

1 ) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejacej
sieci ulic, alei, szpalerow, osi widokowych 1 kompozycyjnych;

2 ) nakaz uzupelniania zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, pod warunkiem dostosowania jej
gabarytdéw i detalu architektonicznego do historycznej kompozycji przestrzennej;

3) zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektonicznej;

4 ) nakaz stosowania latarni historyzujacych;

5) ustala si¢ zakaz umieszczania mikroinstalacji fotowoltaicznych na obiektach budowlanych od

strony miejsc i terendOw publicznie dostepnych.

3. W zakresie ochrony historycznie uksztaltowanego ukladu ulic obejmujacego ulice
Sokotowska 1 KDZ (na odcinku od ul. Ks. Jerzego Popieluszki 1 KDL w kierunku
potudniowym), Cmentarng 2 KDL i Piaskowg 3 KDL (od ul. Cmentarnej 2 KDL do ul. Ciche;j,
poza granicami planu) ustala sie:

1) zakaz zmiany przebiegu istniejacych ulic;

2) ustala si¢, jako zasade przy ksztalttowaniu nowej zabudowy przylegajacej do ulicy
Sokotowskiej 1KDZ (na odcinku od ul. Ks. Jerzego Popieluszki 1 KDL w kierunku
poludniowym), utrzymanie historycznego charakteru zachodniej pierzei ul. Sokotowskiej (na
odcinku od ul. Ks. Jerzego Popietuszki 1 KDL w kierunku potudniowym); dla zabudowy
zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy ustala sig:

a) nakaz zachowania zabudowy pierzejowej, z przejazdami bramnymi na
podworze,
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b) lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana, tworzaca pierzej¢ ciagla, zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem
sytuacji, w ktorych koliduje to z istniejaca zabudowa,

c) w przypadku realizowania budynku na kilku dziatkach, ustala sig¢
zachowanie podzialdéw szeroko$ci elewacji poszczegélnych fragmentow
budynku, tworzacego pierzej¢ ciagla, nie dluzsza niz szeroko$¢ frontu dziatki
(wynikajaca z historycznej parcelacji dziatek); zabudowy tej nie dotycza
ustalenia dotyczace maksymalnej szerokos$ci elewacji budynkéw (par.11 ust.
1 pkt 5).

Rozdzial 8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10.

1. W obszarze planu wystepuja obszary przestrzeni publicznej na fragmencie ulicy Sokotowskiej
1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zaliczane do miejsc i terenow publicznie dost¢pnych, dla
ktérych obowiazuja ustalenia ust. 3-9.

2 . Wyznacza si¢ uklad miejsc i terenéw publicznie dostepnych, w sktad ktérego wchodza:

1) gltéwne miejsca i tereny publicznie dostgpne obejmujace:
a ) ulice zbiorcze: 1 KDG/KDZ i 1KDZ ul. Sokotowska,

b) ulice lokalne: 1KDL Ks. Jerzego Popietuszki, 2KDL Cmentarna, 3KDL
Piaskowa, 4 KDL Nowy Swiat, 5 KDL Zytnia,

¢ ) ulice dojazdowe: 4KDD, 7 KDD, 8KDD Dolna, 9KDD Spokojna, 10 KDD, 13
KDD,

d) ciag pieszy 1 KP,
e ) plac 2 KP-P,
f) tereny zieleni urzadzonej: C2 ZP, D7 ZP, D8 ZP, D12 ZP;

2 ) lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace tereny: pozostatych ulic publicznych
(KD) niewymienionych w pkt. 1, placu 1 KP-P, ciagow pieszych przebiegajacych w liniach
rozgraniczajacych innych terenéw oraz drog wewnetrznych (KDW).

3. Ustala si¢ na terenach wymienionych w ust.2 pkt 1 lit. a-c) oraz ust.2 pkt 2:

1) zakaz lokalizacji budynkows;

2 ) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo — handlowych;
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3) zakaz lokalizacji ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow
malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia sezonowych
ogrodkow kawiarnianych lokalizowanych w sposob zachowujacy ciaglo$é przejs¢ pieszych
1 przejazdow.

4 . Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic
(KD) 1 drog wewnetrznych (KDW) tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi,
a takze na pozostatych terenach wymienionych w ust.2.

5. Okresla sie zasady lokalizowania w miejscach i terenach publicznie dostepnych reklam, szyldéw
1 slupow ogloszeniowych, zgodnie z par. 6.

6 . Dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, nie bedacych
odrebnymi budynkami, na terenach okre§lonych w ust. 2.

7 . Okresla si¢ zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 2 w formie szpalerow
drzew 1 zieleni niskiej oraz zieleni tworzacej pierzeje kwartatow, zgodnie z par. 8, ust. 1, 2.

8 . Wyznacza si¢ powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki (przeznaczone
glownie dla ruchu pieszego), oznaczone na rysunku planu, dla ktorych:

1) ustala si¢ wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem, materialem lub wzorem
z posadzki chodnikow; dopuszcza si¢ wprowadzenie zréznicowanej posadzki w obrebie jezdni
1 parkingéw;

2 ) nakazuje sie¢, aby powierzchnia biologicznie czynna nie przekraczata 20% powierzchni
wymagajacych specjalnego opracowania posadzki chyba, ze ustalenia szczegdélowe stanowia
inaczej; ustalenie nie dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowiacych obiekty mate;j
architektury;

3) ustala si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, mebli ulicznych, os$wietlenia 1 innych
elementéw urzadzenia miejsca w sposob podkreslajacy jego forme przestrzenng i sposob
uzytkowania.

9. Ustala si¢ dostosowanie miejsc i terenéw publicznie dostepnych do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych i 0s6b starszych poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejScia pieszego,
na szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku,

2 ) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) lokalizowanie obiektow malej architektury, sezonowych ogrodkow kawiarnianych i ich
ogrodzen oraz znakow drogowych, w sposob zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego
1 rownolegly ruch pieszy.
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Rozdzial 9

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow

§11.

1. Okres$la si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w odniesieniu do terenéw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala si¢ minimalng i maksymalna wysoko$s¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

4 ) ustala si¢c minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji budynkow, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych — nie wigcej niz
18 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — nie
wiecej niz 25 m dla dwoch segmentow,

¢ ) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — nie
wiecej niz 50 m dla zespotu segmentow,

d) dlapozostatych budynkow na terenach U/MN i MN(U), niewymienionych w lit.
a-c — nie wigcej niz 20m,

e ) dla pozostatych budynkow na terenach MN/MW/U, niewymienionych w lit. b,
c— nie wigcej niz 25m,

f) dla matych doméw mieszkalnych na terenach MW, MW(U), UMW — nie
wigcej niz 25 m,

g) dla pozostatych budynkéw na terenach MW, MW(U), UMW,
niewymienionych w lit. f — nie wigcej niz 60 m z nakazem widocznych
podzialéw szerokosci elewacji (a w szczegolnosci lokalne wycofanie lub
wysunigcie fragmentu elewacji, zastosowanie detalu architektonicznego
w formie ryzalitu, wykuszu) na fragmenty nie wigksze niz 20 m,

h) dla budynkéw na terenach U 1 Up — nie wigeej niz 55 m,

i) dla pozostatych budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
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6 ) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 300 m? dla jednego segmentu,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 200 m? dla jednego segmentu,
¢ ) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 500 m?,
d) dla pozostatej zabudowy na terenach U/MN i MN(U), niewymienionej w lit. a-
¢ —500 m?,
e ) dlazabudowy wielorodzinnej z zakresu matych doméw mieszkalnych - 800 m?,
f) dla zabudowy ustlugowej — 400 m?,

g ) dla pozostatej zabudowy na terenach MW, MW(U), U/MW, niewymienionej
w lit. e, f— 1600 m?,

h) dla zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug — 500 m?,

i) ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotyczy dziatek pomniejszonych na skutek wydzielenia ulic publicznych
(KD) i drog wewnetrznych (KDW) wyznaczonych w planie;

7)) ustala sic maksymalng wysoko§¢ budowli, niebedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, mierzong od poziomu rzgdnej ulicy publicznej lub drogi wewngtrznej
polozonej najblizej budowli, zgodnie z ustaleniami szczegotlowymi dla maksymalnej
wysokos$ci zabudowy;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, niebgdacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, mierzong od poziomu rzgdnej ulicy publicznej lub drogi wewngtrznej
polozonej najblizej budowli do najwyzszego punktu budowli, na terenach, dla ktérych nie
okreslono maksymalnej wysokos$ci zabudowy, wynoszaca 25 m;

9 ) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury wynoszaca 5 m.

2 . Ustala si¢ zasady ksztaltowania i pokrycia dachow :

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, malych domow
mieszkalnych oraz zabudowy ustugowej realizowanej na terenach U/MN ustala si¢ nakaz
stosowania dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 40° albo
dachow ptaskich i stropodachow;

2 ) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, za wyjatkiem zabudowy
ustugowej realizowanej na terenach U/MN, ustala si¢ nakaz stosowania dachow plaskich
1 stropodachdw, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) dla budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej ustala si¢ obowigzek
stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych, z dopuszczalnym odchyleniem
+-5°, w budynkach przylegajacych do siebie;

4) ustala si¢ ograniczenie kolorystyki pokrycia dachow spadzistych do odcieni czerwieni, brgzow
1 szaro$ci.

3. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami par. 5 ust. 4.
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Rozdzial 10

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12.

1. Wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem planu.

2 . Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze planu:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych w wyniku scalania 1 podziatu dziatek
budowlanych, wg par.11 ust. 1, pkt 6;
2 ) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow dzialek budowlanych wydzielonych w wyniku
scalania i podziatu:
a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — nie mniej niz 12 m dla jednego
segmentu,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — nie mniej niz 6 m dla jednego
segmentu,
c ) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — nie mniej niz 15 m,
d) dla pozostatej zabudowy na terenach U/MN 1 MN(U), niewymienionej w lit. a-
c—12m,
e ) dla zabudowy ustugowej— nie mniej niz 12 m,
f) dla zabudowy wielorodzinnej z zakresu matych doméw mieszkalnych — nie
mniej niz 20 m,
g ) dla pozostatej zabudowy na terenach MW,MW(U), U/MW, niewymienionej
w lit. e, f — nie mniej niz 20 m,
h) dla zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug — nie mniej niz 20 m;
3 ) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do przynajmniej jednej ulicy
publicznej (KD) lub drogi wewngtrznej (KDW) wynoszacy 90°, z dopuszczalnym odchyleniem
o 10°; ustalenie nie dotyczy dzialek naroznych;
4) ustala si¢ kat polozenia przynajmniej jednej granicy dziatki budowlanej naroznej w stosunku
do przynajmniej jednej ulicy publicznej (KD) lub drogi wewnetrznej (KDW) wynoszacy 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem o 10°;
5) przeprowadzane scalenie i podzial nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji,
ktéra uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie
z przepisami oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;
6 ) ustala si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdéw nieruchomos$ci z zapewnieniem dla kazdej
dziatki dostepu do ulicy publicznej oraz uwzglednieniem wydzielen terenu na niezbgdne drogi
wewnetrzne;
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7) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie wymaga wydzielania dziatek budowlanych.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,
w tym minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji

§13.

1 . Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:

1 ) ustala si¢ uklad ulic publicznych obejmujacych tereny ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD;

2 ) wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz
dopuszcza si¢ realizacj¢ innych drog wewnetrznych oraz dojazddéw, nie oznaczonych na
rysunku planu, na terenach MN(U), U/MN, MN/MW/U, MW, MW(U) U/MW, U, UO, Up,
UO/US, GP(U), UKS;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, okre§lonych w pkt. 1 oraz
klasyfikacj¢ funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegotowymi;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw poszczegdlnych ulic publicznych (KD), drog
wewnetrznych (KDW), ciggu pieszego (KP) i placow (KP-P), zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

5) ustala si¢ zasady lokalizowania miejsc do parkowania, zgodnie z§14.

2 . W zakresie ksztattowania komunikacji kolowej na terenie objetym planem:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej, w sktad ktorego wchodza:

a) ulica glowna, a docelowo zbiorcza (po ukonczeniu obwodnicy miasta), | KDG/
KDZ, ul. Sokotowska, zaliczona do kategorii drog krajowych, przy czym
dopuszcza si¢ zaliczenie do kategorii drog powiatowych po ukonczeniu
obwodnicy miasta i obnizeniu klasy do ulicy zbiorczej — wyszczeg6élniona
w par. 22,

b) ulica zbiorcza: 1 KDZ ul. Sokolowska, zaliczona do kategorii drog
powiatowych — wyszczegodlniona w par. 22,

c) ulice lokalne: 1 KDL Ks. Jerzego Popietuszki, 2 KDL Cmentarna, 3 KDL
Piaskowa, 4 KDL Nowy Swiat, 5 KDL Zytnia, zaliczone do kategorii drog
gminnych — wyszczegdlnione w par. 22,

d) ulice dojazdowe 1-4 KDD i 6-13 KDD, zaliczone do kategorii drog gminnych
— wyszczegOlnione w par. 22,

e ) drogi wewnetrzne KDW, stanowiace dojazdy do poszczegoélnych terenow
i budynkow, wyszczegolnione w par. 23;
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2 ) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez ulice: ul. Sokotowska
(1 KDG/KDZ, 1 KDZ), ul. Piaskowa (3 KDL), ul. Ks. Jerzego Popietuszki (1 KDL) oraz ul.
Cmentarng (2 KDL).

3 . W zakresie ksztattowania komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1 ) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej, w sktad ktorego wchodza:

a) chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD),

b) tereny komunikacji wewngtrznej (KDW), przy czym dopuszcza si¢
wykorzystanie terenéw drog wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowej,
jako rownorzednej z komunikacja piesza na tych terenach,

c ) ciagi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenow, zgodnie
z pkt. 2,

d) aleje, ciagi piesze 1 przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni
urzadzonej ZP,

e ) ciagg pieszy 1 KP,

f) place KP-P;

2 ) wyznacza si¢ ciagi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenow, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérych:

a) ustala si¢ wydzielenie ciaggéw pieszych, w sposdb umozliwiajacy przejscie
piesze pomiedzy miejscami 1 terenami publicznie dostgpnymi, do ktorych
dochodzi,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu pieszego wynoszacag 3 m, w tym
nawierzchnia utwardzona o szerokosci, co najmniej 2 m,

c ) zakazuje si¢ ogrodzenia ciggu pieszego od strony miejsc i terendw publicznie
dostepnych, do ktorych dochodzi oraz realizacji ogrodzen wewnetrznych
1 obiektow matej architektury w sposob kolidujacy z zachowaniem cigglosci
przejs¢ pieszych,

d) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu ciggu pieszego wewnatrz terenu
z zachowaniem lokalizacji polaczen z miejscami 1 terenami publicznie
dostgpnymi wyznaczonymi na rysunku planu,

e ) zakazuje si¢ zagospodarowania ciggu pieszego, w sposob powodujacy utrate
jego ciaglosci.

4 . Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie objetym planem:

1 ) ustala si¢ prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic:
1 KDG/KDZ, 1 KDZ ul. Sokotowska, 1 KDL ul. Ks. Jerzego Popietuszki, 4 KDL ul. Nowy
Swiat, z uwzglednieniem pkt. 2;

2 ) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszo - rowerowych lub prowadzenie ruchu rowerowego
w ramach jezdni na odcinkach drég, w ktoérych nie ma technicznej mozliwosci realizacji

wydzielonej $ciezki rowerowej oraz na odcinkach drog, w ktérych realizacja $ciezki rowerowe;j
wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy;
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3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek
rowerowych lub ciggdéw pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic (KD) nie wyszczegdlnionych
w pkt.1 oraz drog wewngtrznych (KDW);

4) dla ciggow pieszych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych innych terendw, i terenow
ciagu pieszego KP oraz placow KP-P dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach
ciaggdw pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej ZP.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusows :

1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: 1 KDG/KDZ, 1 KDZ ul. Sokotowska, Ks. Jerzego
Popietuszki 1 KDL, Cmentarnej 2 KDL, Piaskowej 3 KDL w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie lub realizacj¢ nowych przystankéw
autobusowych,

2 ) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach ulic publicznych (KD) nie
wymienionych w pkt. 1, z wykluczeniem ulic: 1 KDD ul. Langego, 2 KDD ul. Zytnia, 4 KDD,
6 KDD, 7KDD i 12 KDD.

6. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektow 1 urzadzen
komunikacji miejskiej (zbiorowej) 1 indywidualnej dla oso6b niepelnosprawnych ustala si¢
zasady ksztattowania przystankoéw komunikacji publicznej oraz miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych:

1) w przypadku wyposazenia przystanku autobusowego w wiat¢ przystankowa nakazuje sie,
aby wiaty przystankowe byly: wyraznie oznakowane, zadaszone z tawkami, wyposazone
w wyczerpujaca informacj¢ tj. rozktad jazdy, plan miasta, dostosowang do osob stabo-
widzacych oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla 0s6b poruszajacych sie na wozkach;

2 ) w ulicach, w ktérych sag wyznaczone miejsca postojowe oraz przy obiektach uzytecznos$ci
publicznej ustala si¢ obowigzek wyznaczenia i czytelnego oznakowania miejsc postojowych
dla os6b niepelnosprawnych; przy miejscach postojowych dla oso6b niepetnosprawnych
wyznaczonych w pasie jezdni ustala si¢ stosowanie kraweznikdéw opuszczonych (wtopionych)
tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku.

§14.

1 . Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ dla zaspokojenia potrzeb parkingowych lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenie
dziatki budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 2 1 3;

2 ) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach ulic publicznych lub ich fragmentach:
zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), ktorych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12 m oraz na terenach drég wewnetrznych (KDW),
ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 10 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow na wyznaczonych w planie
terenach zieleni urzadzonej ZP oraz terenach placéw KP-P i ciggu pieszego KP;
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4) dla nowej zabudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania
czg$ci budynku ustala si¢ obowigzek odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych oraz
zaplanowanie nowych, w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 2 dla
realizowanej zabudowy oraz dla czg¢éci budynku podlegajacej zmianie sposobu uzytkowania,
w ramach dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt. 5;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci, potozonego w obszarze
A, B lub C, dla ktérego nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie
dziatki budowlanej ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, dopuszcza si¢ odstagpienie od
realizacji wymaganych miejsc parkingowych;

6 ) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie parkingdw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie parkingdw podziemnych;

7 ) naterenach MN(U) 1 U/MN dopuszcza si¢ ponadto realizacje¢ garazy w formie:

a) budynkow garazowych o nie wigcej niz 2 miejscach postojowych,
b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez
Scian oslonowych;

8) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow na terenach drég publicznych ustala si¢
wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wg
wskaznikow wyznaczonych w przepisach odrebnych.

2 . Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochodow) realizowane dla
nowej zabudowy, rozbudowywanej lub nadbudowywanej czes$ci budynku oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku lub jego czesci:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. / budynek;

2 ) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,5 m.p. / 1 lokal mieszkalny, przy czym nakazuje
si¢ realizacje min. 10% miejsc postojowych w ramach parkingdw ogoélnodostepnych;

3) biurai urzedy — 20m.p. / 1000m? p.uz.;

4) ustugi 1 handel - 20 m.p./ 1000m> p.uz., jednak nie mniej niz 1 m.p. na lokal ustugowy
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50m2;

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m? p-uz. budynkow lub
pomieszczen;

6) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury — nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m? p.uz. budynkéw
lub pomieszczen, a dla terenéw ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz kultury bez lokalizacji
budynkoéw - nie mniej niz 1 m.p. na 1000 m? powierzchni dziatki budowlane;;

7 ) hotele — 20 m.p./ 100 t6zek oraz 1 m.p. dla autokaru / 100 t6zek;

8 ) szkoly 1 uczelnie- 2m.p./100 ucznidw na zmiang lub 100 studentow;

9) przedszkola, ztobki - min. 4m.p./100 dzieci;

10 ) warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe — 1 m.p./ 1 stanowisko;
11) stacje paliw - 5 m.p./obiekt;
12 ) ushugi sakralne — 10 m.p. / 1000 parafian.
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3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (stojakow) dla rowerow:
1) biurai urzedy— min. 5 m.p. / 1000m? p.uz.;
2) ustugi i handel - min. 10 m.p./1000m? p.uz., nie mniej jednak niz 1 m.p./lokal;

3 ) tereny zieleni urzadzonej— min. 10 m.p.;

4) szkoly, uczelnie - min. 5 m.p./100 uczniow lub studentéw, przy czym nakazuje si¢
realizacj¢ min. 10% miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerow w ramach parkingdow
ogolnodostepnych;

5) przedszkola, ztobki - min. 3m.p./100 dzieci;

6 ) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - min. 3 (lacznie stojaki i schowki) / 10 lokali
mieszkalnych, przy czym nakazuje si¢ realizacje min. 10% miejsc postojowych (stojakow) dla
rowerdw w ramach parkingéw ogolnodostgpnych;

7) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — min.Sm.p.na 1000 m? p.uz. budynkéw lub pomieszczen;
8) ustugi z zakresu: sportu i1 rekreacji, kultury - nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m? p.uz. budynkéw
lub pomieszczen, a dla terenéw ustug z zakresu: sportu i rekreacji oraz kultury bez lokalizacji
budynkoéw - nie mniej niz 1 m.p. na 1000 m’ powierzchni dziatki budowlanej, nie mniej jednak
niz 10 m.p.;
9) ustugi sakralne — 3 m.p. / 1000 parafian.
4 . Dla istniejgcych budynkéw objetych ochrong w planie, dla ktorych nie ma mozliwosci

zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie, ustalen okreslonych w ust. 2 i 3 nie stosuje si¢.

5. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ ogdlnodostgpnych parkingdw podziemnych.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§15.

1. Okre$la si¢ nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac
przepisy prawa stanowione wzgledem poszczegolnych sieci, oraz zasady modernizacji,
rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury na obszarze planu:

1) ustala si¢ pelng obsluge w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej;

2 ) ustala si¢ lokalizowanie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW),
z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 3;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog wewnetrznych (KDW), ulic publicznych (KD), (w tym rowniez na
terenach innych drég wewngtrznych oraz dojazdoéw, nie oznaczonych na rysunku planu) w taki
sposdb, aby nie kolidowaty one z istniejacg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu, przewidzianymi w planie.

2 . W zakresie zaopatrzenia w wodg i sieci wodociggowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowej;

2 ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz wykonywanie uje¢ wod podziemnych wylacznie na
potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem
panstwa oraz obiektow uzytecznosci publicznej, jako zapasowe zrodto wody;

3) ustala si¢ lokalizowanie sieci wodociggowej 1 przytaczy, na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych ulic publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW) o szerokos$ci min. 5,0m,
z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 3.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjne;j:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekdw bytowych i przemyslowych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i miejskiej
oczyszczalni,

2 ) zakazuje si¢ budowy sieci kanalizacji og6lnosptawnej;
3 ) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia S$ciekoéw
bytowych i przemystowych (nowych zbiornikéw bezodptywowych);

4 ) ustala si¢ lokalizowanie sieci kanalizacyjnej 1 przykanalikoéw na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW) o szerokos$ci min. 5,0m,
z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 3;

5) dopuszcza si¢ budowe w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), drég wewnetrznych
(KDW) pompowni podziemnych bez cz¢s$ci nadziemnej, niewymagajacych rezerwy terenu;

6 ) ustala si¢ odprowadzanie $cieckow opadowych i roztopowych z terenow jezdni do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

7) ustala si¢ odprowadzanie §ciekoéw opadowych i roztopowych z terenéw parkingéw oraz
teren6w o innym uzytkowaniu powodujagcym ich zanieczyszczenie, mogace stanowic¢
potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku mozliwos$ci technicznych do ziemi, po ich
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami prawa.

4 . W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ skanalizowanie calego obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do
miejskich systemow kanalizacji deszczowej;

UCHWALA NR VI1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach
Strona 30 z 118



EA48B529BBF23D34ADDCA224E6CF611FFFDBBIBC Ogloszono w Dz.U.W.: 12.05.2015

2 ) zakazuje si¢ budowy sieci kanalizacji og6lnosptawnej;

3 ) zakazuje sie¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych bez podczyszczenia do wod i do ziemi z wytaczeniem odptywu z dachow;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow retencyjnych wod deszczowych;

5) dla terendéw zieleni urzadzonej ZP, ustala si¢ obowigzek wprowadzania wod opadowych
1 roztopowych do ziemi;

6 ) dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni,
niewymienionych w ust.3 pkt. 6, szczeg6lnie z terendw biologicznie czynnych, do ziemi;

7) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w sposob dotychczasowy, jezeli nie koliduje to z zagospodarowaniem terenow
sasiadujacych;

8) ustala si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW) o szeroko$ci min. 5,0m,
z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto 1 sieci cieptownicze;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu z miejskiej sieci cieplowniczej
z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych zrddel energii, urzadzen
kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen opalanych gazem i energig elektryczna;

3) zakazuje si¢ zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w ciepto z indywidualnych
kottow opalanych paliwem statym, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejacej zabudowy

w ciepto z indywidualnych kotléw opalanych paliwem stalym do czasu stworzenia mozliwosci
podtaczenia do sieci gazowej lub sieci cieplne;.

6 . W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;j:
1) ustala si¢ pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody
1 przygotowywaniem positkow;
2 ) ustala si¢ lokalizowanie sieci gazowej i1 przylaczy na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW) o szeroko$ci min. 5,0m,
z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 3.
7 . W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej oraz
z urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do 40 kW;

2 ) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i1 nadbudowy istniejgcych stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych SN/nN,
w tym stacji podziemnych oraz stacji transformatorowych budowanych w formie stupow
ogloszeniowych,
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4 ) ustala si¢ lokalizowanie sieci elektroenergetycznych SN i nN oraz o$wietlenia ulicznego na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), drog wewngtrznych
(KDW) o szeroko$ci min. 5,0m, z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 3;

5) zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, przy czym nie dotyczy to przylaczy do budynkéw od istniejacych
nieskablowanych linii elektroenergetycznych;

6) dopuszcza  si¢  skablowanie = wszystkich  istniejagcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych;

7 ) ustala si¢ skablowanie napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV relacji Siedlce Spokojna
— Zabokliki;

8 ) dopuszcza si¢ remont napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV relacji Siedlce Spokojna
— Zabokliki do czasu jej skablowania;

9) ustala si¢ budowe¢ nowych i rozbudowe oraz modernizacj¢ istniejacych linii $redniego lub
niskiego napigcia wylacznie jako kablowych, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejacych linii
sredniego lub niskiego napigcia, w ktorych modernizacji ulega tylko okreslony odcinek, tylko
w przypadkach, gdy nie ma mozliwos$ci technicznych skablowania danego odcinka;

10 ) ustala si¢ zasad¢ pelnego pokrycia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na obszarze
planu, na potrzeby o$wietlenia terenéw 1 obiektow oraz zasilania urzadzen niezbgdnych do
funkcjonowania zabudowy;

11 ) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

8 . W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna obiektow na obszarze planu z nowych lub
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

2 ) ustala si¢ lokalizowanie sieci teletechnicznych i przytaczy na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW) o szerokos$ci min. 5,0m,
z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 3;

3) zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, przy czym nie dotyczy to przylaczy do budynkéw od istniejacych
nieskablowanych linii telekomunikacyjnych.

9 . W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, budowe wurzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie b¢da one przekraczaty dopuszczalnych norm
ochrony §rodowiska, z uwzglednieniem pkt. 2;

2 ) ustala si¢ obowigzek wkomponowania masztow i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich $rodkow architektonicznych, uzytych materialéw i kolorystyki, w obiekty,
ktoérych realizacja jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

10 . W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala sig:
1) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsce 1 urzadzenia umozliwiajace selektywne
zbieranie wyodrgbnionych strumieni odpaddéw na calym obszarze planu;
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2) obowiazek zorganizowanego przekazywania odpadéw komunalnych z obszaru planu do
instalacji odzysku 1 unieszkodliwiania odpadow lub do regionalnej instalacji przetwarzania
odpadéw komunalnych.

Rozdzial 13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§16.

1. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i1 nadbudowy budynkow
istniejacych, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreslonym
w planie, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie.

3. Do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, ustala si¢ strefe
kontrolowang o szerokosci po 14,5m w obydwie strony linii liczac od skrajnych przewodow linii
(po 19m od osi linii). W strefie kontrolowanej (dla terenow potozonych w obszarze planu):

1 ) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;
2 ) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw o wysokosci zagrazajacej zblizeniem elementéw budynku
do przewodow linii na odleglo$¢ mniejszg niz dopuszczajg przepisy prawa;
3 ) zasady wykorzystania terenu okreslajg przepisy prawa dotyczace sieci dystrybucyjnych.
4 . Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow przechowujacych zywnos$¢ na
terenach potozonych w odlegtosci do 150 m od granicy istniejagcego cmentarza (poza obszarem

opracowania), do czasu realizacji sieci wodociggowej, zgodnie z granicg strefy sanitarnej
wyznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 14

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§17.

Wyznacza si¢ granice stref sanitarnych cmentarzy o odleglosci 50 m 1 150 m od granicy istniejacego
cmentarza (poza obszarem opracowania), zgodnie z rysunkiem planu; dla stref sanitarnych cmentarzy:

1 ) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami prawa,
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2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej cmentarza o odlegtosci
50 m od granicy istniejacego cmentarza, przy czym dopuszcza si¢ remont i przebudowe bez
mozliwo$ci rozbudowy i1 nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

Rozdzial 15

Ustalenia szczegolowe dla terenow

§18.
Ustalenia dla obszaru A :

1 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1 MW :
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw) i1 rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow
1 myjni samochodowych) wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,

- ushugi z zakresu: biur, zdrowia 1 o§wiaty wytacznie w formie lokali
uslugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2 ) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,6,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen— wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
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1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie 1 pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, wg par. 5 ust. 13,

e ) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2,

f) zasady ochrony historycznie uksztattowanego uktadu ulic, wg par 9 ust. 3;

4) zasady obshugi terenu:
a) obsluga komunikacyjna od strony ul. Cmentarnej 2 KDL,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.

16.
2 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2 U :

1 ) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, dla ktérego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa oraz budynki
zamieszkania zbiorowego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

c ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 warsztatow samochodowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod
warunkiem, ze bgda one stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 1,2,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
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d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkow nizszych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g ) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztatltowanie materiatdéw i kolorystyki elewacji wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
0 ) dominanty plastyczne zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 12,
p) gléwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, wg par. 5 ust. 13,

e ) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2,

f) zasady ochrony historycznie uksztattowanego uktadu ulic, wg par 9 ust. 3;
4) zasady obstugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Cmentarnej 2 KDL 1 ul. Langego 1KDD,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastruktur¢ techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
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3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3 U/MN :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdoéw i myjni samochodowych;
2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,3,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecia
ukryta w poddaszu,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla budynkow gospodarczych i1 garazowych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,
n) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
o) gldwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,

p) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
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c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, wg par. 5 ust. 13,

e ) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2,

f) zasady ochrony historycznie uksztaltowanego uktadu ulic, wg par 9 ust. 3,

g ) zasady ochrony budynku przy ul. Cmentarnej 20:

ustala si¢ zachowanie budynku oraz ochrone jego bryty (gabarytow),
zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku,

zakaz umieszczania na elewacji od strony ulicy Cmentarnej urzadzen
technicznych i elementow obstugi budynku takich jak: klimatyzatory,
czerpnie 1 wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

dopuszcza si¢ remont elewacji z obowigzkiem zachowania wielkosci
1 ksztaltu okien, balkonu i ich detali,

zakaz umieszczania mikroinstalacji fotowoltaicznych na budynku od
strony miejsc i terendw publicznie dostgpnych,

h) zasady ochrony budynku przy ul. Cmentarnej 24:

4) zasady obstugi terenu:

ustala si¢ zachowanie budynku oraz ochrong jego bryly (gabarytow),
zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku,

zakaz umieszczania na elewacji od strony ulicy Cmentarnej urzadzen
technicznych i elementow obstugi budynku takich jak: klimatyzatory,
czerpnie 1 wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

dopuszcza si¢ remont elewacji z obowigzkiem zachowania wystroju
architektonicznego elewacji, tzn. rytmu otwordw okiennych, wielkosci
1 ksztattu okien 1 ich detali oraz zachowanie drewnianych $cian,

zakaz umieszczania mikroinstalacji fotowoltaicznych na budynku od
strony miejsc i1 terendw publicznie dost¢pnych;

a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Cmentarnej 2 KDL 1 ul. Langego 1KDD,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,

¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.

16.

4 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4 U/MN :

1 ) przeznaczenie terenu: teren ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ustugowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdoéw i myjni samochodowych;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,3,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecia
ukryta w poddaszu,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla budynkow gospodarczych i1 garazowych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,
n ) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
0 ) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
p) gléwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, wg par. 5 ust. 13,

e ) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2,
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f) zasady ochrony historycznie uksztalttowanego uktadu ulic, wg par 9 ust. 3,
g ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150m — wg par. 17,

4) zasady obstugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Cmentarnej 2 KDL 1 ul. Langego 1KDD,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.

16.
5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow AS Ui A6 U :
1) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, dla ktérego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa oraz budynki
zamieszkania zbiorowego,

b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 warsztatow samochodowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod
warunkiem, ze bgda one stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,8,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
1) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

m ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

n) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,

0 ) dominanta przestrzenna dla terenu A6 U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. 5 ust. 10,

p) gtowne wejscia do projektowanych budynkoéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
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q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, wg par. 5 ust. 13,

e ) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych dla terenu A5 U, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par 9 ust. 2,

f) zasady ochrony historycznie uksztaltowanego uktadu ulic dla terenu A5 U, wg
par 9 ust. 3,

g ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150m — wg par. 17,

h) zasady zagospodarowania terenow polozonych w otwarciu widokowym (dla
terenu A5 U), wg par. 5 ust. 9;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Langego 1KDD, ul. Ks. Jerzego
Popietuszkil KDL i ul. Cmentarnej 2 KDL,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
6 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A7 UO/US :
1 ) przeznaczenie terenu: teren uslug oswiaty oraz sportu i rekreacji, dla ktorego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- ushlugi o$wiaty,
- ustugi z zakresu sportu i rekreacji;

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu: rozrywki, kultury,
wypoczynku, gastronomii, handlu i biur,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a) 1 b),
z wyjatkiem ushug ucigzliwych, stacji paliw, warsztatdéw samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw i1 myjni samochodowych, pod warunkiem, Zze beda one
stanowi¢ nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku lub powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw bez zabudowy;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — nie ogranicza sie,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0.4,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,5 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
ustalenie nie dotyczy masztéw oswietleniowych i urzadzen technologicznych
zwigzanych z obiektami sportowymi,

¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m, 1 kondygnacja,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 15%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — 80m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
n) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
0 ) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,

p) zielen ksztaltujaca pierzeje kwartaldw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5ust. 2,

q ) maksymalna catkowita wysokos$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
16,5 m;

3) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150m — wg par. 17,

f) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust. 9
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4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ks. Jerzego Popietuszkil KDL 1 ul.
Langegol KDD,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
7 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8 UO :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ushug o§wiaty, dla ktorego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty — szkoty 1 przedszkola,
szkolnictwo wyzsze oraz ztobki,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu: kultury, zdrowia,
sportu i rekreacji, biur, administracji publicznej,

c ) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a) i b),
z wyjatkiem ustug uciazliwych, stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw i1 myjni samochodowych, pod warunkiem, Zze beda one
stanowi¢ nie wigcej niz 15% powierzchni uzytkowej budynku lub powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw bez zabudowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — nie ogranicza sie,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,

e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy —4 m, 1 kondygnacja,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — 80m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow i1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2

n) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
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0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obshugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Langegol KDD,

b) wlot komunikacji kolowej na teren A8 UO od strony ul. Langegol KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢ ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
d ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
8 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9 U :
1) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa oraz budynki
zamieszkania zbiorowego,

b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 warsztatow samochodowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod
warunkiem, ze bgda one stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkéw nizszych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 20%,

g ) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkow — 80 m,
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h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2
1) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkoéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

n ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,
4) zasady obstugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Langego 1KDD,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obshugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
9 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10 U/MW :
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa oraz budynki
zamieszkania zbiorowego i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

c ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji kontroli
pojazdow 1 myjni samochodowych;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,6,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,
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¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,4,
d ) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla nowej zabudowy: 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje, ustalenie nie
dotyczy strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowe;,

- dlanadbudowy istniejagcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow — wg par. 11 ust.1 pkt 5),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
n ) pierzeja ciggla, zgodnie z rysunkiem planu,
o) gléwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
p) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
q) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2

r) dominanta wysokosciowa ze strefg jej dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 11, maksymalna wysoko$¢ budynku
lub jego czesci zlokalizowanego w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej — 5 kondygnacji,

s ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,
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e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1IKDZ, wg par. 8 ust. 7,
f) zasady ochrony historycznie uksztattowanego uktadu ulic, wg par 9 ust. 3,

g ) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym i w
odlegtosci do 15m od osi widokowej, wg par. 5 ust. 9;

4) zasady obshugi terenu:

a) obsluga komunikacyjna od strony ul. Sokotowskiej 1 KDZ, ul. Ks. Jerzego
Popietuszki 1 KDL,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.

§19.
Ustalenia dla obszaru B :

1 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow B1 Ui B13 U :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji paliw na terenie Bl U, od strony ul. Ks.
Jerzego Popietuszki 1 KDL, poza strefg ochrony zachowanych elementow
zabytkowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod
warunkiem, ze bedg one stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5,

b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,

e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla terenu Bl U — minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej
w pierzejach ulic: 1 KDL ul. Ks. Jerzego Popietuszki, 3 KDL ul.
Piaskowa 1 ul. Cmentarna 2 KDL — 8 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,
w glebi kwartatu - nie ogranicza sie,

- dla terenu B13 U — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 15%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,
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h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,
1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
1) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

m ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

n) pierzeje ushugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
o) gléwne wejscia do projektowanych budynkow ustugowych wg par. 5 ust. 6;

p) dominanta przestrzenna na terenie B1 U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. S ust. 10,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8§ ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych na terenie B1 U, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par 9 ust. 2,

f) zasady ochrony historycznie uksztalttowanego uktadu ulic, wg par 9 ust. 3,
g ) granica strefy sanitarnej cmentarza 50 1 150m (teren B1 U) — wg par. 17,

h) ochrona przed zanieczyszczeniami terenow przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDZ (teren B13 U), wg par. 8 ust. 7,

1) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym 1 w
odlegtosci do 15m od osi widokowej (dla terenu B13 U), wg par. 5 ust. 9

4) zasady obshugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 3 KDL i ul. Ks. Jerzego
Popietuszki 1 KDL dla terenu B1 U oraz od strony ul. Ks. Jerzego Popietuszki
1 KDL, ul. Sokotowskiej 1 KDZ dla terenu B13 U,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,

¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
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5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
2 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2 UO :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ustug o§wiaty, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty — szkolnictwo wyzsze,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu: kultury, zdrowia,
sportu i rekreacji, biur, administracji publicznej;
c ) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a) 1 b),
z wyjatkiem ushug ucigzliwych, stacji paliw, warsztatdéw samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw i1 myjni samochodowych, pod warunkiem, Zze beda one
stanowi¢ nie wiecej niz 15% powierzchni uzytkowej budynku;
2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,4,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 40%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkow — 60m,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
n) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
0 ) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 10,

p) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,
e ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150m — wg par. 17,

f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust. 9;

4) zasady obshugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Ks. J. Popietuszki 1 KDL poprzez
droge wewnetrzng 4 KDW 1 od strony ulicy Piaskowej 3 KDL poprzez droge
wewngetrzng 3 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3 UQO :
1 ) przeznaczenie terenu: teren uslug o§wiaty, dla ktorego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty — szkolnictwo wyzsze,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, biur, administracji
publiczne;j;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a) 1 b),
z wyjatkiem ustug uciazliwych, stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji
kontroli pojazdow 1 myjni samochodowych, pod warunkiem, ze beda one
stanowi¢ nie wigcej niz 15% powierzchni uzytkowej budynku;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m, 1 kondygnacja,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 20%,

g ) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkow — 55 m,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
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J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3, 51 ust. 2,

1) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2

n) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
0 ) dominanta plastyczna zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 12,
p) dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 10,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) ciagipiesze przebiegajgce w liniach rozgraniczajacych innych terenow, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 13 ust. 3 pkt 2 1 13 ust. 4 pkt 4,

f) powierzchnia wymagajgca specjalnego opracowania posadzki zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 10 ust. 8,

g ) zasady zagospodarowania terenow potozonych w otwarciu widokowym i w
odlegtosci do 15m od osi widokowej, wg par. 5 ust. 9.
4) zasady obstugi terenu:

a) obsluga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 5 KDL i od strony ulicy Ks.
Jerzego Popietuszki 1 KDL poprzez droge wewngtrzng 4 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.

4 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4 UO :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ushug o§wiaty, dla ktorego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- ustugi o$wiaty — szkolnictwo wyzsze oraz zielen urzadzona,

b ) dopuszcza si¢ realizacj¢ placu parkingowego na maksymalnie 60% powierzchni
terenu,
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c ) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a) i b),
z wyjatkiem ushug ucigzliwych, stacji paliw, warsztatdéw samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw i1 myjni samochodowych, pod warunkiem, Zze beda one
stanowi¢ nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

b ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c) zasady lokalizowania ogrodzen —wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

d) zielen ksztattujaca pierzeje kwartatow, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5 ust. 2;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3id4,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) dopuszcza si¢ zagospodarowanie 1 uporzadkowanie terenu poprzez
wprowadzenie obiektow malej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie,
posadzki;

4) zasady obstugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Ks. J. Popietuszki 1 KDL poprzez droge
wewngetrzng 4 KDW,

b ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw BS UO i B6 UO :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ustug o§wiaty, dla ktorego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

- ushugi o$wiaty — szkolnictwo wyzsze oraz budynki zamieszkania
zbiorowego,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, biur, administracji
publicznej,
¢ ) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a) i b),
z wyjatkiem ustug ucigzliwych, stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw i myjni samochodowych, pod warunkiem, ze beda one
stanowi¢ nie wigcej niz 15% powierzchni uzytkowej budynku;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,2,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0.4,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- na terenie BS UO - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
- na terenie B6 UO - 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkéw nizszych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow — 40m,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,

1) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2

n) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,

o) szpalery drzew dla terenu B6 UO, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust.
3,

p ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terenéw polozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:
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a ) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Ks. J. Popietuszki 1 KDL poprzez droge
wewnetrzng 4 KDW i od strony ul. Zytniej 2 KDD poprzez droge wewnetrzng
5 KDW dla B5 UO oraz od strony ul. Zytniej 5 KDL dla B6 UO,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
6 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow B7 MN(U) i B§ MN(U) :

1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
dla ktoérego:

a ) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu (z
wyjatkiem stacji paliw), gastronomii, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i1 myjni samochodowych), biur,
oswiaty, zdrowia,

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,2,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecia
ukryta w poddaszu,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy
czym nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkow nizszych oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

J ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

n ) ksztaltowanie 1 pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,
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0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terenéw polozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 5 KDL,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
7 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B9 U/MW :
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa oraz budynki zamieszkania zbiorowego,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdéw i myjni samochodowych;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,3,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,
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1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
m ) glowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
n ) ksztaltowanie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
o) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

p ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym, wg
par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 2 KDD i 5 KDW,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;
5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
8 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow B10 MN(U), B11 MN(U), B18
MN(U), B19 MN(U) i B20 MN(U) :

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
dla ktoérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu (z
wyjatkiem stacji paliw), gastronomii, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i1 myjni samochodowych), biur,
oswiaty, zdrowia,

2 ) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
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a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,2,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig
ukryta w poddaszu,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy
czym nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkoéw nizszych oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie 1 pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150 m dla terenow B18 MN(U), B20 MN(U)
—wgpar. 17,

f) granica strefy sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m dla terenu B19 MN(U) — wg
par. 17,

4) zasady obstugi terenu:
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a) obsluga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 3 KDL ul. Spokojnej (poza
granicami opracowania) i 3 KDD dla terenow B19 MN(U) i B 20 MN(U), od
strony ul. Nowy Swiat 4 KDL dla terenu B18 MN(U), od strony ul. Zytniej
5 KDL, 3 KDD i ul. Nowy Swiat 4 KDL dla terenu B10 MN(U), od strony ul.
Zytniej 5 KDL, ul. Spokojnej (poza granicami opracowania) i 3 KDD dla terenu
B11 MN(U),

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastruktur¢ techniczng — wg par. 15;
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
9 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B12 MN/MW/U :

1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw), rzemiosta,
gastronomii, biur, zdrowia 1 o§wiaty;
2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4;
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 15 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje,

- dla ustlug — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 12 m, nie wigcej niz
3 kondygnacje z trzecig ukrytag w poddaszu,
e ) minimalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejgcych budynkow nizszych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,
h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,
1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
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k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,

m ) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
n) gtowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
o) ksztaltowanie materialéw i kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,
p) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
q) drzewo do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu,

r ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terenéw polozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9,

f) drzewo objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu i par. 8 ust. 9;
4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 2 KDD poprzez drogi wewnetrzne
5 KDW i ul. Zytnig 6 KDW oraz od strony ul. Ks. Jerzego Popietuszki 1 KDL,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.

10 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B14 MW(U) :

1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
dla ktorego:

a ) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu (z wyjatkiem
stacji paliw) 1 rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw 1 myjni samochodowych), biur, oswiaty, zdrowia;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
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b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysokos$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztatltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,
e ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150 m — wg par. 17,

f) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym, wg
par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowy Swiat 4 KDL oraz poprzez droge

wewnetrzng 10 KDW 1 od strony ul. Piaskowej 3 KDL oraz poprzez droge
wewnetrzng 3 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastruktur¢ techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.
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11 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenoéw B15 U/MN i B16 U/MN :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdoéw i myjni samochodowych;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,2,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecia
ukryta w poddaszu,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy
czym nie ogranicza si¢ dla istniejgcych budynkow nizszych oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,
n ) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
0 ) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
p) gtowne wejscia do projektowanych budynkow ustugowych wg par. 5 ust. 6,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:
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a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8§ ust.

3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2,

f) zasady ochrony historycznie uksztalttowanego uktadu ulic, wg par 9 ust. 3,

g ) granica strefy sanitarnej cmentarza 50m i 150m — wg par. 17,

h) zasady ochrony budynku przy ul. Piaskowej 26:

ustala si¢ zachowanie budynku oraz ochrong jego bryly (gabarytéw),
zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku,

zakaz umieszczania na elewacji od strony ulicy Piaskowej urzadzen
technicznych i elementéw obstugi budynku takich jak: klimatyzatory,
czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

zakaz umieszczania mikroinstalacji fotowoltaicznych na budynku od
strony miejsc 1 terendw publicznie dostgpnych,

dopuszcza si¢ remont elewacji,

1) zasady ochrony budynku przy ul. Piaskowej 34:

4) zasady obstugi terenu:

ustala si¢ zachowanie budynku oraz ochrong jego bryty (gabarytow),
zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku,

zakaz umieszczania na elewacji od strony ulicy Piaskowej urzadzen
technicznych 1 elementow obstugi budynku takich jak: klimatyzatory,
czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

dopuszcza si¢ remont elewacji z obowigzkiem zachowania wystroju
architektonicznego elewacji, tzn. zdobienia elewacji,

zakaz umieszczania mikroinstalacji fotowoltaicznych na budynku od
strony miejsc i terendOw publicznie dostepnych;

a) obshuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 3 KDL, ul. Nowy Swiat 4KDL
dla terenu B16 U/MN i od strony ul. Piaskowej 3 KDL i ul. Nowy Swiat 4KDL
dla terenu B15 U/MN,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,

c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.

16.

12 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B17 MW :

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
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a ) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ushugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw) 1 rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow
1 myjni samochodowych) wylagcznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w parterach budynkoéw mieszkalnych,

- ushugi z zakresu: biur, zdrowia 1 oSwiaty wylacznie w formie lokali
ustlugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,0,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacii,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 25%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7.9,

J ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,

m ) ksztattowanie materiatow i1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

n ) ksztaltowanie 1 pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
18 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,
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e ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150m — wg par. 17;
4) zasady obshugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowy Swiat 4 KDL,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.

13 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B21 MN/MW/U :

1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej i1 ustug, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej,

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw), rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatéw samochodowych, stacji kontroli pojazdow
1 myjni samochodowych), gastronomii, biur, o§wiaty, zdrowia;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 15 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje,

- dla ustug — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, nie wiecej niz
3 kondygnacje z trzecia ukryta w poddaszu,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla budynkow gospodarczych i1 garazowych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
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1) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,

m ) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,

n ) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

0 ) ksztattowanie 1 pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

p) gléwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,

q ) maksymalna catkowita wysokos$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 15 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug — 12 m;

3) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) obszar wymagajacy scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem
planu; zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obstugi terenu:

a ) obsluga komunikacyjna od strony ul. 3 KDD, 4KDD oraz ul. Spokojnej (poza
granicami planu),

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

14 . Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenéw B22 MW 1 B24 MW :
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ushugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw) 1 rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow
1 myjni samochodowych) wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,

- ushugi z zakresu: biur, zdrowia 1 oSwiaty wylacznie w formie lokali
uslugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
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b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —17m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysokos$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztatltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
17 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych, wg par. 6,

c ) obszar wymagajacy scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem
planu; zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,
e ) granica strefy sanitarnej cmentarza 150m dla terenu B22 MW — wg par. 17,
4) zasady obshugi terenu:
a) obshuga komunikacyjna od strony ul. Nowy Swiat 4 KDL i 3 KDD,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastruktur¢ techniczng — wg par. 15;
5) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.
15 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B23 MW :
1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego:

a ) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw) i1 rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw
1 myjni samochodowych) wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,

- ushugi z zakresu: biur, zdrowia 1 o§wiaty wytacznie w formie lokali
uslugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2 ) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 25%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3,5 1 ust. 2,

1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,

m ) ksztatltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

n ) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
18 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

d ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

UCHWALA NR VI1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach
Strona 67 z 118



EA48B529BBF23D34ADDCA224E6CF611FFFDBBIBC Ogloszono w Dz.U.W.: 12.05.2015
e ) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9,
4) zasady obshugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowy Swiat 4 KDL,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.

16 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow B25 MW :
1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw) i rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéow
1 myjni samochodowych) wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,

- ushugi z zakresu: biur, zdrowia i o$wiaty wylacznie w formie lokali
ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

n ) ksztattowanie 1 pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,
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0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c) obszar wymagajacy scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem
planu, zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obshugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. 6 KDD oraz ul. Spokojnej (poza granicami
planu),

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

17 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B26 Up :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych, dla ktorego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: o$§wiaty —
szkoly 1 przedszkola, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, w tym placowki
opiekunczo-wychowawcze, ztobki, ustugi kultury, sportu i rekreacji;

b ) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w pkt.1,za
wyjatkiem ustug ucigzliwych, stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji
kontroli pojazdéow 1 myjni samochodowych, wylacznie w formie lokali
wydzielonych w budynkach o przeznaczeniu podstawowym, pod warunkiem,
ze beda one stanowi¢ nie wigcej niz 15% powierzchni uzytkowej budynku;

2 ) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,8,

b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,

e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m, 1 kondygnacja,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,
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h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,
1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkoéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,
n) pierzeje ushugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) obszar wymagajacy scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem
planu, zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obstugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Spokojnej (poza granicami opracowania),
3 KDDi6 KDD,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

18 . Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu B27 UKS :
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sakralnych, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne, budynki zamieszkania
zbiorowego,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, o$wiaty,
¢ ) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a i b pod
warunkiem, ze bgda one stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;
2 ) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
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a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — nie ogranicza sie,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje, nie
dotyczy budynku kos$ciota, dla ktorego maksymalnej wysokos$ci nie ogranicza
sig,

¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 4m, 1 kondygnacja,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g ) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw — 55 m, nie dotyczy budynku
kosciota, dla ktérego nie ogranicza si¢,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?,

1) ksztattowanie materialow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7, nie
dotyczy budynku kos$ciota, dla ktérego nie ogranicza sie,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

1) ksztattowanie 1 pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2, nie dotyczy budynku
kosciota, dla ktérego nie ogranicza sie,

m ) zielen ksztattujgca pierzeje kwartatéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5 ust. 2,

n ) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeg$ci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu — 12
m, nie dotyczy budynku kosciota;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
3-5,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) obszar wymagajacy scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem
planu, zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obshugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Spokojnej (poza granicami opracowania),
2KDZ ul. Spokojnej, 4KDD i 3 KDD,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,

UCHWALA NR VI1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach
Strona 71 z 118



EA48B529BBF23D34ADDCA224E6CF611FFFDBB9BC Ogtoszono w Dz.U.W.: 12.05.2015

c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

19 . Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu B28 MW(U) :

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
dla ktoérego:

a ) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu (z wyjatkiem
stacji paliw) 1 rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw 1 myjni samochodowych), biur, o$wiaty, zdrowia,

c ) ustala sie realizacje parkingu na czgsci terenu wydzielonej na rysunku planu od
ul. Zytniej 5 KDL i ul. Nowy Swiat 4 KDL;

2 ) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,0,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 25%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3,5 1 ust. 2,
1) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
m ) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
n) ksztattowanie materialow i kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,
0 ) ksztattowanie i pokrycie dachoéw, wg par. 11 ust. 2,

p ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
18 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9;

4 ) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowy Swiat 4 KDL i ul. Zytniej 5 KDL
oraz poprzez droge wewnetrzng 10 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastruktur¢ techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.

20 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B29 U :
1 ) przeznaczenie terenu: teren uslugowy, dla ktoérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 warsztatow samochodowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod
warunkiem, ze bedg one stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,

b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3,5 i ust. 2,

1) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

m ) ksztaltowanie 1 pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,
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n) zielen ksztaltujgca pierzeje kwartaldw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulic 4 KDL ul. Nowy Swiat i 5 KDL ul. Zytnia
poprzez droge wewnetrzng 10 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

21 . Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenéw B30 U/MN, B32 U/MN :
1) przeznaczenie terendw: teren ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdéw i myjni samochodowych;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,2,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig
ukryta w poddaszu,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy
czym nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkoéw nizszych oraz budynkow
gospodarczych i1 garazowych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,
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h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,
1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkoéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
n) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
o) gléwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,

p ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terenéw polozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 5 KDL oraz poprzez droge
wewnetrzng 10 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
22 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B31 MN/MW/U :

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw), rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow
1 myjni samochodowych), biur, zdrowia i o§wiaty;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4;

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 15 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje,

- dlaustug — 12 m, nie wi¢cej niz 3 kondygnacje,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 12 m, nie wigcej niz
3 kondygnacje z trzecig ukrytag w poddaszu,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

] ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

1) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

n ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 15 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug— 12 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8§ ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) obszar wymagajacy scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem
planu, zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
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d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obshugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. 3 KDD i 6 KDD,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,

¢ ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§20.

Ustalenia dla obszaru C :

1 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1 U/MW :
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa oraz budynki zamieszkania zbiorowego,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe istniejagcych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

c ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatdéw samochodowych, stacji kontroli
pojazdoéw i myjni samochodowych;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,3,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla nowej zabudowy: 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje,

- dla nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,

¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,

1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
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m ) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
n) glowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
0 ) ksztalttowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,
p) ksztattowanie i1 pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
q ) dominanta plastyczna zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 12,

r) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDZ, wg par. 8 ust. 7,

f) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej 1 w otwarciu widokowym, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Sokotowskiejl KDZ, ul. Zytniej 2 KDD
iul. Zytniej 6 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.

16.
2 . Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu C2 ZP :
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: publiczna zielen miejska,
w szczegblnosci dopuszcza si¢ lokalizacje skweru, zielenca,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ushugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury bez lokalizacji
zabudowy; przy czym powierzchnia zajeta przez uslugi nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni terenu,

- komunikacja piesza i rowerowa;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
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a ) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b ) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢ ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 3 1 ust. 3,

d) zielen ksztaltujaca pierzeje kwartalow, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5 ust. 2,

e ) drzewa do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 8,9;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
1,415,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

e ) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzagdkowanie terenu poprzez wydzielenie
wewnetrznych placykow, wprowadzenie obiektow malej architektury, takich
jak: murki, tawki, latarnie, posadzki oraz urzadzen wyposazenia placu zabaw
1 urzadzen sportowych,

f) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej 1 w otwarciu widokowym, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 5 KDL i 2 KDD,

b ) miejsca do parkowania w ulicach sgsiadujacych; zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc postojowych dla samochoddw, zgodnie z par. 14 ust.1 pkt. 3; wskazniki
miejsc postojowych dla roweréw — wg par. 14 ust. 3,

c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3 . Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu C3 U :
1) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 warsztatow samochodowych,

c ) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod
warunkiem, ze bgda one stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

2 ) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,0,
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b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, 1 kondygnacja,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 10%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysokos$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) ksztaltowanie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkoéw wg par. 5 ust.7,
1) ksztatltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
m ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
n ) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
o) gléwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,

p ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
9 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) ochrona przed =zanieczyszczeniami terendéw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDZ, wg par. 8 ust. 7,

4) zasady obstugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Sokotowskiej 1 KDZ 1 7 KDW,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.

16.

4 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4 MW :
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw) i1 rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdoéw
1 myjni samochodowych) wylacznie w formie lokali uslugowych
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,

- ustugi z zakresu: biur, zdrowia i o$wiaty wylacznie w formie lokali
ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,

- garaze wielopoziomowe z uslugami w formie lokali ustugowych
wydzielonych w parterach garazy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 1,5,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4;
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,4,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
- dla zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug — 9 m, nie wiecej
niz 2 kondygnacje;
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug - 6 m, nie mniej niz
2 kondygnacje,

- dlapozostalej zabudowy - 12 m, nie mniej niz 4 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkéw nizszych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7.9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,

m ) zielen ksztattujgca pierzeje kwartatow, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5 ust. 2,

n ) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

o) ksztaltowanie materialéw i kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,
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p ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
17 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) ochrona przed =zanieczyszczeniami terendOw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDZ, wg par. 8 ust. 7,

f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej 1 w otwarciu widokowym, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:

a) obsluga komunikacyjna od strony ul. Sokotowskiej 1 KDZ, 7 KDW i ul. Zytniej
5 KDL,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow C5 MW i C6 MW :
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw) i1 rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow
1 myjni samochodowych) wylacznie w formie lokali uslugowych
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,

¢ ) ustugi z zakresu: biur, zdrowia i o$wiaty wytacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
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¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, nie mniej niz 4 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3,5 i ust. 2,

1) pierzeje eksponowane dla terenu C5 MW, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. Sust. 5 pkt 1,

m ) szpalery drzew na terenie C5 MW, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5 ust. 3,

n) zielen ksztaltujaca pierzeje kwartalow na terenie C6 MW, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 2,

o) ksztaltowanie materialow i kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,
p) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

q ) maksymalna catkowita wysokos$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
17 m;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajagce z potrzeb ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) ciagi piesze przebiegajagce w liniach rozgraniczajacych innych terenow dla
terenu C6 MW, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 13 ust. 3 pkt 21 13
ust. 4 pkt 4,

f) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDZ (teren C6 MW), wg par. 8 ust. 7,

g ) zasady zagospodarowania terenu C5 MW potozonego w odlegtosci do 15m od
osi widokowej, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:
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a) obsluga komunikacyjna dla terenu C6 MW od strony ul. Sokotowskiej 1 KDZ,
7 KDW, 8 KDW, dla terenu C5 MW od strony ul. Zytniej 5 KDL, 7 KDW,
8 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.

6 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C7 GP(U), C8 GP(U) i C9 GP(U):
1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: garaze, garaze wielopoziomowe, place
parkingowe,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu, rzemiosta i biur
wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterze budynku
od strony miejsc 1 terendw publicznie dostepnych, przy czym powierzchnia
uzytkowa lokali ustugowych nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej parteru,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a i
b wyltacznie w formie lokali wydzielonych w parterach budynkow
0 przeznaczeniu podstawowym, pod warunkiem, ze beda one stanowi¢ nie
wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;
2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
- dla terenu C7 GP(U) - 2.4,
- dla terenéw C8 GP(U) i C9 GP(U) — 1,8,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,6,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu C7 GP(U) — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
- dlaterenow C8 GP(U) 1 C9 GP(U) — 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje;
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejgcych budynkow nizszych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— nie ogranicza sig,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,
h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,
1) maksymalna wysokos$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
] ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
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k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

1) pierzeje eksponowane dla terenu C7 GP(U), zgodnie z rysunkiem planu oraz
wg par. 5 ust. 5 pkt 1,

m ) pierzeje ustugowe dla terenow C8 GP(U) i C9 GP(U), zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,

n ) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,

o) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

p ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu:

- dla terenu C7 GP(U) — 12m,
- dla terenéw C8 GP(U) i C9 GP(U) — 9 m;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna dla terenu C7 GP(U) od strony ul. Zytniej 5 KDL, dla
terenu C8 GP(U) od strony ul. Sokotowskiej 1 KDZ 1 7 KDW, dla terenu C9
GP(U) od strony ul. Sokotowskiej 1 KDZ,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obslugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wg par. 16.

7 . Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu C10 U/MW :
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa oraz budynki zamieszkania zbiorowego,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie w formie matych
domow mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

¢ ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatdéw samochodowych, stacji kontroli
pojazdoéw i myjni samochodowych;
2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
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a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkéw nizszych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
n) gtowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
0 ) ksztalttowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,
p) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3 ) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDG/KDZ, wg par. 8 ust. 7;

4) zasady obstugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Sokotowskiej 1 KDG/KDZ 1 9 KDW,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,

c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
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5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
8 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C11 MW(U) :

1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wylacznie w formie matych doméw mieszkalnych,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu (z wyjatkiem
stacji paliw) 1 rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw 1 myjni samochodowych), biur, o$wiaty, zdrowia;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacji,
e ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3,5 1 ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,
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c ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) ciagipiesze przebiegajgce w liniach rozgraniczajacych innych terenow, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 13 ust. 3 pkt 21 13 ust. 4 pkt 4,

f) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9;

4 ) zasady obstugi terenu:

a) obsluga komunikacyjna od strony ulicy Sokotowskiej 1 KDG/KDZ poprzez
droge wewnetrzng 9 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

9 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C12 MN(U) :

1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
dla ktorego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu (z
wyjatkiem stacji paliw), gastronomii, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw 1 myjni samochodowych), biur,
oswiaty, zdrowia;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,2,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig
ukryta w poddaszu,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy
czym nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkoéw nizszych oraz budynkow
gospodarczych i1 garazowych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
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1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie 1 pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

0 ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 5 KDL i 9 KDW,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.

§21.

Ustalenia dla obszaru D :

1 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1 MN(U) :

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
dla ktorego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu (z
wyjatkiem stacji paliw), gastronomii, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdow i1 myjni samochodowych), biur,
oswiaty, zdrowia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b ) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,2,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
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d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecia
ukryta w poddaszu,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy —7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy
czym nie ogranicza si¢ dla istniejagcych budynkow nizszych oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) ksztatltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

o) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3 ) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b) zasady i1 warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obstugi terenu:

a) obsluga komunikacyjna od strony ul. Zytniej 5 KDL, ul. Spokojnej (poza
granicami opracowania) 1 9 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.

2 . Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenow D2 U, D3 Ui D4 U :
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1) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod
warunkiem, ze beda one stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig;
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 5m, 1 kondygnacja,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu D3 U - 10%,
- dla terenéw D2 i D4 U — 20%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3,5 1 ust. 2,
1) ksztatltowanie materiatow i1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
n) pierzeje ushugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
o) gltowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,

p ) maksymalna calkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m,

q) zielen ksztaltujaca pierzeje kwartatow (teren D2 U), zgodnie z rysunkiem planu
oraz wg par. 5 ust. 2;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) ciagipiesze przebiegajgce w liniach rozgraniczajacych innych terenéw, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 13 ust. 3 pkt 21 13 ust. 4 pkt 4,

f) zasady zagospodarowania terenéw polozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej (teren D3 U), wg par. 5 ust.9,

g ) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym (teren
D4 U), wg par. 5 ust.9;

4) zasady obshugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Sokotowskiej 1 KDG/KDZ poprzez
droge wewnetrzng 9 KDW dla terenu D3 U, od strony 7 KDD i ul. Spokojnej
9 KDD dla terenu D4 U oraz od strony 7 KDD i ul. Spokojnej (poza granicami
planu) dla terenu D2 U,

b) wlot komunikacji kotowej na teren D4 U od strony ul. Spokojnej 9 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢ ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
d ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;
5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow D2 U i D4 U; sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu D3 U — wg par. 16.
3 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu DS MIN/MW/U :

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustug, dla ktérego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie w formie matych
domow mieszkalnych,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej 1 szeregowej,

- ushugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw), rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdoéw
1 myjni samochodowych), gastronomii, biur, o$wiaty, zdrowia oraz
budynki zamieszkania zbiorowego;

2 ) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — 12 m, nie wiecej
niz 3 kondygnacje,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, nie wigcej niz
3 kondygnacje z trzecig ukryta w poddaszu,
e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy
czym nie ogranicza si¢ dla istniejagcych budynkow nizszych oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkoéw wg par. 5 ust.7,
m ) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
n ) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
o) dominanta plastyczna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 12,
p) gtowne wejscia do projektowanych budynkow ustugowych wg par. 5 ust. 6,

q ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e) ochrona przed =zanieczyszczeniami terendéw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDG/KDZ, wg par. 8 ust. 7,

f) zasady zagospodarowania terendéw potozonych otwarciu widokowym, wg par.
5 ust.9;

4 ) zasady obstugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dolnej 8 KDD,
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b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.
4 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D6 U/MW :
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa oraz budynki zamieszkania zbiorowego,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdoéw i myjni samochodowych;
2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,5,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, nie mniej niz 3 kondygnacje,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7.9,
j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,
1) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
m ) gltowne wejscia do projektowanych budynkow ustugowych wg par. 5 ust. 6,
n ) ksztaltowanie materiatow 1 kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
o) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,

p ) maksymalna calkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e) ochrona przed =zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDG/KDZ, wg par. 8 ust. 7,

f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi
widokowej i w otwarciu widokowym, wg par. 5 ust.9;

4) zasady obshugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dolnej 8 KDD i 2 KDW,
b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢ ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow D7 ZP i D8 ZP :
1 ) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: publiczna zielen miejska,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ lokalizacje skweru, zielenca,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku 1 kultury bez lokalizacji
zabudowy; przy czym powierzchnia zajeta przez ustugi nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni terenu,

- komunikacja piesza i rowerowa,

- dla terenu D8 ZP komunikacja kotowa — ustala si¢ realizacje trzech
wlotow komunikacji kotowej z ulicy 10 KDD na teren D9 U/MW,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a ) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

b ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%
c ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 3,
d) ciek wodny, zgodnie z rysunkiem planu,

e ) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 8,9;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
1,415,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

e ) dopuszcza si¢ zagospodarowanie 1 uporzadkowanie terenu poprzez
wprowadzenie obiektéw matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie,
posadzki,

f) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym, wg
par. 5 ust.9,

g ) dlaterenu D8 ZP - przy projektowaniu wyznaczonych na rysunku planu wlotow
komunikacji kotowej z ulicy 10 KDD na teren D9 U/MW nalezy uwzglednic¢
takie rozwigzania techniczne, ktére nie spowoduja nadmiernego obcigzenia
mechanicznego istniejacych kolektoréw;

4) zasady obshugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony 10 KDD,

b ) miejsca do parkowania w ulicach sgsiadujacych; zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc postojowych dla samochoddw, zgodnie z par. 14 ust.1 pkt. 3; wskazniki
miejsc postojowych dla rowerow — wg par. 14 ust. 3,

¢ ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu D8 ZP -
wg par. 16; zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu D7 ZP.
6 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D9 U/MW :
1 ) przeznaczenie terenu: teren ushug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa oraz budynki zamieszkania zbiorowego,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym nakazuje si¢, aby
powierzchnia uzytkowa budynkéw i lokali mieszkalnych byta nie
wigksza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

c ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatdéw samochodowych, stacji kontroli
pojazdéw i myjni samochodowych;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,4,
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d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
ustalenie nie dotyczy strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej,

e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10m, nie mniej niz 3 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla istniejacych budynkow nizszych,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
n) glowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
o) ksztaltowanie materialow i kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,
p) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

q) dominanta wysokos$ciowa ze strefg jej dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 11, maksymalna wysoko$¢ budynku
lub jego czesci zlokalizowanego w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej —20m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,

r ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
15 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e) ochrona przed =zanieczyszczeniami terendéw przylegajacych do ulicy
Sokotowskiej 1 KDG/KDZ i planowanej ulicy gléwnej, wg par. 8 ust. 7,

f) zasady zagospodarowania terenéw polozonych w odlegtosci do 15 m od osi
widokowej i w otwarciu widokowym, wg par. 5 ust.9;
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4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Sokotowskiejl KDG/KDZ, od strony
drogi 10 KDD poprzez teren D8 ZP trzema wskazanymi na rysunku planu
wlotami komunikacji kotowej oraz poprzez droge wewngtrzng 2 KDW,

b ) miejsca do parkowania — wg par. 14,

¢ ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — wg par.
16.

7 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow D10 MN/MW/U i D11 MN/MW/
U:
1 ) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej i1 ustug, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie w formie matych
domow mieszkalnych,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej,

- ustugi z zakresu: handlu (z wyjatkiem stacji paliw), rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatdw samochodowych, stacji kontroli pojazdow
1 myjni samochodowych), gastronomii, biur oraz budynki zamieszkania
zbiorowego w formie budynkéw wolno stojacych lokalizowanych
wylacznie w pierzei ulic publicznych,

- dla terenu D11 MN/MW/U, w pasie terenu odleglym od uzytku
ekologicznego ,Jeziorko Zytnia” do 50m, ustala si¢ lokalizacje
wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw w zabudowie blizniaczej;

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu (z wyjatkiem
stacji paliw) 1 rzemiosta (z wyjatkiem warsztatdw samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw 1 myjni samochodowych), biur, oswiaty, zdrowia, wytacznie
w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,3,
¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug — 12 m, nie wiecej
niz 3 kondygnacje,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, nie wigcej niz
3 kondygnacje z trzecig ukrytag w poddaszu,
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e ) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje, przy czym
nie ogranicza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g ) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h ) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7,9,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzeh — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 1 ust. 2,
z uwzglednieniem lit. 1,

1) ustala si¢ realizacje ogrodzen, jako azurowych od powierzchni ziemi,
m ) ksztaltowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.7,
n ) ksztaltowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2
0 ) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
p) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,
q) gtowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
r) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

s ) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8§ ust.
3-5,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13,

e ) ochrona przed zanieczyszczeniami terenow przylegajacych do planowanej ulicy
glownej (teren D11 MN/MW/U), wg par. 8 ust. 7.

4) zasady obstugi terenu:

a ) obstuga komunikacyjna od strony 10 KDD, 11 KDD dla terenu D10 MN/MW/
Uiod strony 11 KDD, 12 KDD i 13 KDD dla terenu D11 MN/MW/U,

b) wlot komunikacji kotowej na teren D10 MN/MW/U od strony ul. 11 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢ ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
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d ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu D11 MN/
MW/U- wg par. 16; zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu D10 MN/MW/U.
8 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D12 ZP :
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: publiczna zielen miejska,
w szczegdlnosci dopuszcza si¢ lokalizacje skweru, zielenca,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
- ushugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury bez lokalizacji

zabudowy; przy czym powierzchnia zajeta przez uslugi nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni terenu,

- komunikacja piesza i rowerowa;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a ) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
c ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 3,

d) zielen ksztattujgca pierzeje kwartatéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5 ust. 2,

e ) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 8,9;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8§ ust.
1,415,

b ) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢ ) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

d ) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

e ) zasady ochrony uzytku ekologicznego ,Jeziorko Zytnia” okresla uchwata Nr
VI1/103/2003 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2003 r.,

f) dopuszcza si¢ dla terenu D12 ZP, z wyjatkiem obszaru uzytku
ekologicznego, zagospodarowanie 1 uporzadkowanie terenu poprzez
wydzielenie wewnetrznych placykow, wprowadzenie obiektow malej
architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki oraz urzadzen
wyposazenia placu zabaw i urzadzen sportowych;

4) zasady obstugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony 11 KDD 1 13 KDD,
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b ) miejsca do parkowania w ulicach sgsiadujacych; zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc postojowych dla samochoddéw, zgodnie z par. 14 ust.1 pkt. 3; wskazniki
miejsc postojowych dla rowerow — wg par. 14 ust. 3,

c ) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

9 . Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D13 U/MW :
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego:
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa oraz budynki zamieszkania zbiorowego,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie w formie matych
domoéw mieszkalnych, przy czym nakazuje si¢, aby powierzchnia
uzytkowa budynkow i lokali mieszkalnych byta nie wigksza niz 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,
b ) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdoéw i myjni samochodowych;

2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

b ) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4,

¢ ) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 0,3,

d ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
¢ ) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, nie mniej niz 2 kondygnacje,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g ) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 11 ust.1 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par.
11 ust.1 pkt 6,

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 obiektow matej architektury — wg par. 11 ust.
1 pkt 7.9,

j ) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par. 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2,

1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 1,
m ) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 5 pkt 2,

n) gltowne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg par. 5 ust. 6,
o) ksztaltowanie materialow i kolorystyki elewacji budynkow wg par. 5 ust.7,

p) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

q) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,

UCHWALA NR VI1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach

Strona 101 z 118



EA48B529BBF23D34ADDCA224E6CF611FFFDBB9BC Ogtoszono w Dz.U.W.: 12.05.2015

r) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu —
12 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust.
3-5,
b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 13;
4) zasady obshugi terenu:
a ) obstuga komunikacyjna od strony ul. Spokojnej 9 KDD 1 10 KDD,

b) wlot komunikacji kotowej na teren D13 U/MW od strony ul. Spokojnej 9 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢ ) miejsca do parkowania — wg par. 14,
d ) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 16

Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§22.

1 . Dla terenu ulicy gléwnej, a docelowo (po ukonczeniu obwodnicy miasta) zbiorczej o symbolu 1
KDG/KDZ ul. Sokolowska oraz ulicy zbiorczej 1 KDZ ul. Sokolowska, ustala si¢:

1 ) przeznaczenie terenow: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b)) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna,

c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;

2 ) klasa:

a) 1 KDG/KDZ - ulica gtoéwna, przy czym dopuszcza si¢ obnizenie do klasy
zbiorczej po zakonczeniu realizacji obwodnicy miasta,

b) 1 KDZ — ulica zbiorcza;

UCHWALA NR VI1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach

Strona 102 z 118



EA48B529BBF23D34ADDCA224E6CF611FFFDBB9BC Ogtoszono w Dz.U.W.: 12.05.2015

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a ) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1 KDG/KDZ — 25 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- 1 KDZ — 0d 20 m do 21m z poszerzeniem do 39,0 m w rejonie zjazdu
na droge wewnetrzng 6 KDW ul. Zytnig i poszerzeniem do 28,5 m w
poludniowej czesci ulicy,

b) skrzyzowanial KDG/KDZ z ulicami: ul. pptk. M. E. Drobika (KDG poza
obszarem planu), Wiadystawa Jagielty (KDG/KDZ poza obszarem planu),
Dolng 8 KDD oraz zjazd na droge wewnetrzng 9 KDW; skrzyzowania 1 KDZ
z ulicami: Zytnig 5 KDL i Ks. Jerzego Popietuszki 1 KDL oraz zjazd na droge
wewnetrzng 7 KDW,

c ) liczba jezdni: 1, o szeroko$ci min. 7m,

d ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie 1 KDG/KDZ—- 10%,
- na tereniel KDZ — nie ogranicza sig,

e ) chodniki obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych zatok parkingowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z par.14 ust. 1 pkt. 2 i 8, przy czym nie
dopuszcza si¢ realizacji miejsc postojowych na wyznaczonej na rysunku planu
powierzchni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki,

g ) komunikacja autobusowa, wg par.13 ust. 5 i ust. 6 pkt 1,

h ) komunikacja rowerowa, wg par.13 ust. 4,

1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,

J) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,

k) obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z rysunkiem planu oraz zasady
zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 10 ust. 1-
4,6,9,

1) zakazuje si¢ prowadzenia komunikacji kolowej na wyznaczonej na rysunku
planu powierzchni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki w rejonie
drogi wewnetrznej 6 KDW ul. Zytniej;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
216,

b) zasady przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen, wg par. 8 ust. 6,

¢ ) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,

d) osie widokowe i1 otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5ust. 9,
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e ) powierzchnia wymagajace specjalnego opracowania posadzki na terenie
1 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 10 ust. 8,
f) dominanta plastyczna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 12;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

2 . Dla terenéw ulicy zbiorczej o symbolu 2 KDZ ul. Spokejna (fragment w obszarze planu) ustala
sig:
1 ) przeznaczenie terenow: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przytacza, zielen przyuliczna,
c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica zbiorcza;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu(fragment w obszarze planu) — do 6 m,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (dla fragmentu
w obszarze planu) — nie ogranicza sig,

c ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,

d) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 10
ust. 2-4, 6, 9;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Dla terendw ulicy lokalnej o symbolu 1 KDL ul. Ks. Jerzego Popieluszki ustala sie¢:
1 ) przeznaczenie terenow: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna,
c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica lokalna;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 25 m,
b ) liczba jezdni: 1, o szeroko$ci min. 7 m,

¢ ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 10%,

d ) chodniki obustronne,

e ) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych zatok parkingowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z par.14 ust. 1 pkt. 21 8,

f) komunikacja autobusowa, wg par.13 ust. 5 i ust. 6 pkt 1,

g ) komunikacja rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.13 ust. 4,

h) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,

1) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,

j ) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 10
ust. 2-4, 6, 9;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c) o$ widokowa 1 otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.
5ust. 9,

d) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

4 . Dla terenéw ulic lokalnych o symbolu 2 KDL ul. Cmentarna, 3 KDL ul. Piaskowa ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b)) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna,
c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica lokalna;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- 2 KDL (fragment w obszarze planu) od 6,0 m do 7,3 m,
- 3 KDL (fragment w obszarze planu) od 6,0 m do 7,1 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢ ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— nie ogranicza sie,

d) chodniki obustronne,
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e ) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych zatok parkingowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zgodnie z par.14 ust. 1 pkt. 21 8,
f) komunikacja autobusowa, wg par.13 ust. 5 1 ust. 6 pkt 1,
g ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,
h) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,

1) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostgpnych, wg par. 10

ust. 2-4, 6, 9;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9,

d) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Dla terenéw ulicy lokalnej o symbolu 4 KDL ul. Nowy Swiat ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b)) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna,
c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica lokalna;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: od
152mdo17.9miod13,5mdo 18,9 m,

b) liczba jezdni: 1, o szeroko$ci min. 7 m,
¢ ) minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej— nie ogranicza sig,
d ) chodniki obustronne,

e ) dopuszcza sie¢ realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z par.14 ust. 1 pkt. 2 1 8, przy czym dopuszcza
si¢ realizacje¢ nie wiecej niz 10 wydzielonych miejsc postojowych w ramach
powierzchni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki,

f) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,

g ) komunikacja rowerowa, wg par.13 ust. 4,
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h) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostgpnych, wg par. 10
ust. 2-4, 6, 9;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a ) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,
c) o$ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9,

d) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg par 9 ust. 2;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

6 . Dla terenéw ulicy lokalnej o symbolu 5 KDL ul. Zytnia ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przytacza, zielen przyuliczna;
¢ ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica lokalna;
3 ) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a ) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od
12 m do 17,3 m z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,
¢ ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— nie ogranicza si¢,
d ) chodniki obustronne,

e ) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych zatok parkingowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z par.14 ust. 1 pkt. 21 8,

f) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,
g ) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3

h) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 10
ust. 2-4,6,9;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) o$ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9;
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5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

7 . Dla terenéw ulicy dojazdowej symbolu 1 KDD ul. Langego ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa oraz komunikacja
piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inZynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna;
¢ ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a ) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od
10 m do 30,3 m,

b ) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez
wydzielania jezdni i chodnikow albo wydzielenie jezdni o szerokosci od 5,0
m do 6,0 m i chodnikéw obustronnych,

c ) ustala si¢ realizacj¢ parkingu na cze¢$ci terenu wydzielonej na rysunku planu, od
strony terenu A3 U/MN, z wyznaczeniem stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wg par. 14 ust. 1 pkt. 8,

d ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4
f) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,

g ) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostepnych, wg par. 10
ust. 2-4, 6, 9;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,

b) zasady 1 warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

8 . Dla terenow ulicy lokalnej o symbolu 2 KDD ul. Zytnia ustala sig:
1) przeznaczenie terendw: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa oraz komunikacja
piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna;

c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;
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2 ) klasa — ulica dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a ) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od
10 m do 14,4 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez
wydzielania jezdni i chodnikéw albo wydzielenie jezdni o szerokosci od 5,0
m do 6,0 m i chodnikow obustronnych,

¢ ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza si¢,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,
e ) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostgpnych, wg par. 10
ust. 2-4,6,9;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) otwarcie widokowe zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

9 . Dlaterenow ulic dojazdowych o symbolach 3 KDD, 4 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD ul. Dolna,
9 KDD ul. Spokojna, 10 KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terendw: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) na terenach ulic: 3 KDD, 8 KDD ul. Dolna, 9 KDD ul.
Spokojna, 10 KDD oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przytacza, zielen przyuliczna;

¢ ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a ) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:

- 3KDDod 11,2mdo 12,4 m,

4 KDD - 12 m,
6 KDD — 14 m,
- 7KDD - 15mi20m,

8 KDD ul. Dolna — 17,3 m z poszerzeniem na czg$ci terenu wydzielone;j
na rysunku planu przy skrzyzowaniu z ulicg Sokotowska 1 KDG/KDZ
o ksztatcie wieloboku, o bokach dlugos$ci: 17,0 m, 30,0 m, 17,5 m, 25,4
m, 38,0 m,
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- 9 KDD ul. Spokojna — 19 m,

- 10 KDD — 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z 9 KDD ul.
Spokojng 1 8 KDD ul. Dolng do 28,9 m oraz w rejonie skrzyzowania
z ulicg 11 KDD,
b) liczba jezdni: 1 i chodniki obustronne,
¢ ) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%, przy czym
ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
30% dla czesci terenu ulicy Dolnej 8 KDD wydzielonej na rysunku planu przy
skrzyzowaniu z ulicg Sokotowska 1 KDG/KDZ,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,
e ) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych zatok parkingowych w liniach
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z par.14 ust. 1 pkt. 21 8,

g ) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 10
ust. 2-4,6, 9,

h) powierzchnia wymagajace specjalnego opracowania posadzki na terenach
7 KDD 1 8 KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 10 ust. 8

i) przy projektowaniu drogi 10 KDD nalezy uwzgledni¢ takie rozwigzania
techniczne, ktére nie spowoduja nadmiernego obcigzenia mechanicznego
istniejacych kolektorow, jak réwniez pozwola na wykonanie wyznaczonych na
rysunku planu wlotow komunikacji kotowej z ulicy 10 KDD na teren D9 U/
MW poprzez teren D8 ZP;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c ) otwarcie widokowe dla terenu 10 KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. 5 ust. 9,

d ) obszar wymagajacy scalen i podziatow nieruchomos$ci obejmujacy tereny ulic
3 KDD, 4 KDD i1 6 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 8 KDD ul.
Dolna — wg par. 16; zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow: 3 KDD, 4 KDD,
6 KDD, 7 KDD, 9 KDD ul. Spokojna, 10 KDD.

10 . Dla terendéw ulic dojazdowych o symbolach 11 KDD i 12 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) na terenie ulicy 11 KDD oraz komunikacja piesza
1 rowerowa,
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b)) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna;
c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;
2 ) klasa — ulica dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
- 11 KDD - 10m,
- 12 KDD —10 m z placem manewrowym,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulic w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez
wydzielania jezdni i chodnikéw albo wydzielenie jezdni o szerokosci od 5,0
m do 6,0 m i chodnikoéw obustronnych,

¢ ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza si¢,
d ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,
e ) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 10
ust. 2-4, 6, 9;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6;
5 ) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

11 . Dla terendéw ulicy dojazdowej o symbolu 13 KDD (fragment w obszarze planu) ustala si¢:
1 ) przeznaczenie terenow: teren ulicy publicznej, dla ktore;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci
1 urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza, zielen przyuliczna,
c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;
2) klasa — ulica dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (fragment
w obszarze planu) — 4,2 m,

b) w obszarze planu ustala si¢ realizacje ciggu pieszego o szerokosci 2 m oraz
ciggu zieleni o szerokosci 2 m,

c ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (dla fragmentu
w obszarze planu)— 40%,

d) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu raz wg par. 5 ust. 3,
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e ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,

f) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 10
ust. 2-4,6, 9.

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust.
2

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6;

2

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§23.

Ustalenia dla terenow drég wewnetrznych o symbolach 1 KDW ul. Langego, 2 KDW, 3 KDW,
4 KDW, 5 KDW, 6 KDW ul Zytnia, 7 KDW, 8KDW, 9 KDW i 10 KDW ustala sie¢:

1 ) przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych, dla ktérych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa
— doj$cia 1 dojazdy do dziatek budowlanych potozonych przy drodze wewngtrzne;j,

b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia
uzbrojenia inzynieryjnego, przyltacza, zielen przyuliczna,
¢ ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2 ) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
- 1 KDW ul. Langego — od 5,0 m do 5,3 m,
- 2KDW -o0d 5,0 mdo5,7m,
3 KDW - 17,5 m,
- 4 KDW-8,5m, 11 m,
SKDW-16,0miod11,5mdo 12,3 m,
- 6 KDW ul. Zytnia — 7,7 m,
- 7KDW -o0d 7,0 mdo 15,7 m,
- 8 KDW - o0d 6,0 m do 8,0 m,
9 KDW -15,0 miod 20,5 mdo 21,3 m,

10 KDW - 5,0 m i 8,1 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

b ) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi wewnetrznej w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez
wydzielania jezdni i chodnikéw albo wydzielenie jezdni o szeroko$ci min. 5,0 m i chodnika,
co najmniej po jednej stronie,

¢ ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
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d ) nakazuje si¢ zapewni¢ doj$cia i dojazdy do dziatek budowlanych potozonych przy drodze
wewnetrzne;j,
e ) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog wewnetrznych, ktorych
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 10 m,
f) szpalery drzew dla terenéw: 3 KDW, 5 KDW, 7 KDW, 9 KDW zgodnie z rysunkiem planu
oraz wg par. 5 ust. 3,

g ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2 14;

3 ) zasady powigzan, obstugi terenow komunikacyjnych:
a) wjazd na teren 1 KDW z ulic 2 KDL ul. Cmentarnej i 1KDD ul. Langego,
b) wjazd na teren 2 KDW z ulic10 KDD i 1 KDG/KDZ ul. Sokotowskie;j,
¢ ) wjazd na teren 3 KDW z ulicy 3 KDL ul. Piaskowe;,
d) wjazd na teren 4 KDW z ulicy 1 KDL ul. Ks. Jerzego Popietuszki,

e) wjazd na teren 5 KDW z ulicy 2 KDD ul. Zytniej oraz z ulicy 1 KDL ul. Ks. Jerzego
Popietuszki poprzez drogg wewnetrzng 4 KDW,

f) wjazd na teren 6 KDW ul. Zytnia z ulicy 2 KDD ul. Zytniej,
g) wijazd na teren 7 KDW z ulicl KDZ ul. Sokotowskiej i 5 KDL ul. Zytniej,
h) wjazd na teren 8 KDW z ulicy 5 KDL ul. Zytniej,
i) wjazd na teren 9 KDW z ulic 5 KDL ul. Zytniej i 1 KDG/KDZ ul. Sokotowskiej,
j) wijazd na teren 10 KDW z ulic 4 KDL ul. Nowy Swiat i 5 KDL ul. Zytnia;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢ ) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d) o$ widokowa dla terenow 5 KDW i 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9
e ) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. 9 ust. 2— dla terenu 1 KDW ul. Langego i 3 KDW;

5 ) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6 ) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§24.
Dla terenoéw placow o symbolach 1 KP-P i 2 KP-P ustala si¢:

1 ) przeznaczenie terenu - tereny placow, dla ktérych;
a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- komunikacja piesza,
- ustugi z zakresu: sportu, rekreacji i wypoczynku bez lokalizacji zabudowy, w szczegdlnos$ci
dopuszcza si¢ lokalizacje placu zabaw dla dzieci;
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b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- komunikacja rowerowa,;

c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a 1 b;

2 ) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) ksztalt placu, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
- 1 KP-P - prostokat o wymiarach 37,0 m i 26,8 m,
- 2 KP-P — czworokat o szerokosci od 16,5 m do 28,0 m,
b ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 3,

d) zielen ksztattujaca pierzeje kwartalow na terenie 1 KP-P, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. 5 ust. 2,

e ) zasady zagospodarowania miejsc 1 terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 10 ust. 2- 4, 6, 9;
3 ) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie 1 uporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie
wewnetrznych placykéw, wprowadzenie obiektow malej architektury, takich jak: murki,
tawki, latarnie, posadzki oraz urzadzen wyposazenia placu zabaw i1 urzadzen sportowych,

d) dla terenu 2 KP-P - obszar wymagajacy scalen i podzialdow nieruchomosci, zgodnie
z rysunkiem planu; zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12;
4) zasady obshugi terenu:
a) obsluga komunikacyjna:

- terenu 1 KP-P - od strony ul. Nowy Swiat 4 KDL i ul. Zytniej 5 KDL poprzez droge
wewnetrzng 10 KDW,

- terenu 2 KP-P — od strony ul. 3 KDD,

b) miejsca do parkowania w ulicach sgsiadujacych; zakazuje si¢ lokalizowania miejsc
postojowych dla samochodoéw, zgodnie z par. 14 ust.1 pkt. 3; wskazniki miejsc postojowych
dla rowerow — wg par. 14 ust. 3,

¢ ) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§25.
Dla terenu ciagu pieszego o symbolu 1 KP ustala si¢:

1 ) przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego, dla ktérego:

a ) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza,
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b ) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja rowerowa, zielen urzadzona,

c ) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;

2 ) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a ) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: 4 m — 7,3 m,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego
1 rowerowego,

¢ ) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ogranicza sig,
d ) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,

e ) zasady zagospodarowania miejsc 1 terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 10 ust. 2- 4, 6, 9

3) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a ) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust. 2,
b ) obszar wymagajacy scalen i podzialéw nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem planu,

¢ ) zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, wg par. 6;
4) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 17

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§26.

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dlaterenow: UO, UO/US, ZP, Up, KP i KP-P — 1%);
2 ) dla terenow komunikacji publicznej: KD — 1%;

3) dla pozostalych terendw, niewymienionych w pkt. 112 —30%.
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Rozdzial 18

Ustalenia koncowe

§27.
Traci moc Uchwata Nr XXVII/394/2000 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 pazdziernika 2000 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce —
dotyczacej trasy ulicy o symbolu 38KUZo1/2.

§28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§29.
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§30.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Henryk Niedziotka
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UZASADNIENIE

Przestankg zasadnosci podjecia przedmiotowej uchwaty o uchwaleniu planu miejscowego w rejonie
ulicy Zytniej jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju.

Zasieg terytorialny planu wyznaczony jest ulica Sokotowska, Cmentarng, Piaskowa i1 planowanym
przedtuzeniem ul. Spokojnej 1 przedtuzeniem ul. pptk. M.E. Drobika, na podstawie podjetej przez
Rade¢ Miasta Siedlce uchwaty Nr X/ 196 /2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011
. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Zytniej. Obszar objety planem polozony jest w dzielnicy Zytnia i obejmuje
powierzchni¢ wynoszacg okoto 71,0 ha.

Stosownie do zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Siedlce, obszar
miejscowego planu zawiera tereny mieszkaniowo-uslugowe, wigksze tereny 1 koncentracje ushug,
obszar chroniony uzytku ekologicznego oraz wyznaczony jest obszar scalen i podzialu nieruchomosci.
Przedmiotowy projekt planu, jako projekt aktu prawa miejscowego, opracowano w celu umozliwienia
uporzadkowania zagospodarowania terenu, realizacji nowej zabudowy, Ww szczegdlnosci
mieszkaniowej, o wyzszym standardzie odpowiadajacej wskaznikom zabudowy okreslonym
w Studium. W ustaleniach planu wprowadzono regulacje i1 zapisy, z ktorych wazniejsze dotycza
rozgraniczenia terendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenia
uktadu komunikacyjnego, zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ksztaltowania
zabudowy z okresleniem linii zabudowy, form i powierzchni zabudowy, zasad 1 warunkow scalania
1 podzialu nieruchomosci oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito zgodnie z art. 17
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz.
199 j.t.). Granice planu okreslone sg na rysunku planu, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty oraz
opisane w tresci uchwaty.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §srodowisko, dostosowany do wymagan
ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 do pozostatych przepisow prawa, zostal zaopiniowany
1 uzgodniony przez organy wiasciwe. Do projektu planu, zgodnie z ustawowym wymogiem,
sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu, w dniach od 04.12.2014r. do dnia 09.01.2015r .

W okresie tym odbyta si¢ w dniu 07.01.2015r. dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z2013r. poz. 1235 z p6zn.zm.) przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowiska dla wyzej wymienionego dokumentu. Zakres oraz stopien szczegdélowosci prognozy
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Warszawie jak réwniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Siedlcach.
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Prezydent Miasta Siedlce rozpatrzyl, wniesione przez podmioty zainteresowane, wnioski oraz uwagi
do rozwigzan projektu planu, wydajac odpowiednio Zarzadzenie Nr 238/2011 z dnia 17 lipca 2013r.
1 Zarzadzenie Nr 54/2015 z dnia 19 lutego 2015r. Lista uwag wniesionych do miejscowego planu
obejmujaca nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Siedlce uwagi oraz sposéb rozpatrzenia tych
uwag stanowi projekt zatagcznika Nr 2 do Uchwaly.

Uchwalenie planu nastepuje przy jednoczesnym rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Projekt rozstrzygnigcia
stanowi zatgcznik Nr 3 do projektu uchwaly. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze byé
przedstawiony Radzie Miasta Siedlce do uchwalenia.
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