Załącznik nr 2 do Uchwały IV/49/2011
Rady Miasta Siedlce z dnia  28.01.2011r.
LISTA  NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG dotyczących projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie  ul.3-go Maja w Siedlcach dotyczącego części obszaru śródmieścia ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Piłsudskiego, Pułaskiego, Floriańską, 3-go Maja, Formińskiego i Kolejową 
wniesionych na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej 

i adres zgłaszającego uwagi 
	Treść uwagi 
	Oznaczenie nieruchomości,  której dotyczy uwaga  
	Ustalenie projektu zmiany planu dla nieruchomości której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Rady Miasta Siedlce o sposobie rozpatrzenia uwag 

	UZASADNIENIE ROZSTRZYGNIĘCIA
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	1
	22.09.10r.
	Pan Jan Rowicki 
 
	Pobudowanie nowego budynku na działce  przy ul. Pułaskiego 36 bez uwzględnienia miejsc parkingowych przy zagospodarowaniu działki.
	Działka nr geod. 8/2 obr. 49  przy ul. Pułaskiego 36 
	Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług: 1MW/U.

§ 11 ust. 2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala się realizowanie stanowisk na terenie własnym każdej inwestycji, według następujących wskaźników:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny, jednak nie mniej niż 1 stanowisko na każde 60m2 powierzchni użytkowej mieszkania.

2) Dla obiektów i lokali handlowych (sklepów) i usługowych – min. 10 stanowisk/ 1000m2 p .uż. jednak min. 2 stanowiska/1 lokal.


	Nie uwzględniona
	Parametry określone dla poszczególnych typów zabudowy w planie miejscowym służą zachowaniu ładu przestrzennego i spójnych zasad kształtowania całego śródmieścia miasta. Jednym z najważniejszych, oprócz współczynnika intensywności zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i dopuszczalnej wysokości zabudowy, jest określenie konieczności zabezpieczenia na terenie działki budowlanej odpowiedniej do danej funkcji ilości miejsc postojowych. Brak wymagania od inwestora zapewnienia miejsc dla użytkowników obiektu powoduje konieczność ich zapewnienia w pasie ulic publicznych, które takiej funkcji nie powinny pełnić. Właściciel przedmiotowej działki może przeprowadzić inwestycję wspólnie z sąsiadami (na działkach sąsiednich). Utrwalanie  dotychczasowych podziałów rolnych na terenie śródmieścia miasta jest z punktu widzenia przestrzeni – błędne. Należy dążyć do scalania tego typu wąskich działek. 


	---

	2
	05.10.10r.
	Pani Zofia Dyc

Pan Andrzej Dyc


	1. Dopuszczenie zabudowy na granicy działki.

2. Realizacja nowej zabudowy bez określenia ilości miejsc postojowych na terenie inwestycji (przedmiotowych działek) 
	Działki nr geod. 31/31, 31/32, 31/34 obr. 49 przy ul. Pułaskiego 53
	Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług: 10 MW/U.

§ 11 ust. 2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala się realizowanie stanowisk na terenie własnym każdej inwestycji, według następujących wskaźników:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny, jednak nie mniej niż 1 stanowisko na każde 60m2 powierzchni użytkowej mieszkania.

2) Dla obiektów i lokali handlowych (sklepów) i usługowych – min. 10 stanowisk/ 1000m2 p .uż. jednak min. 2 stanowiska/1 lokal.
	Nie uwzględniona 
	ad. 1. Plan w obecnym kształcie dopuszcza realizację zabudowy mieszkaniowo – usługowej (budynku wielorodzinnego z usługami) ustalając linie zabudowy wzdłuż ul. Pułaskiego i wskazując przedmiotową działkę jako znajdującą się w obszarze zabudowy śródmiejskiej (zmniejszone wymagania dotyczące warunków technicznych budynków). Ze względu jednak na sąsiednie budynki mieszkalne, posiadające otwory okienne w elewacjach szczytowych (i ich skończoną formę architektoniczną) niemożliwe jest wyznaczenie pierzei ciągłej wzdłuż frontu działki. Plan ustala również warunki posadowienia na granicy działki – spójne dla całego obszaru śródmieścia miasta. Niemożliwa jest ich zmiana i dopuszczenie nowej zabudowy na granicy działki w omawianej sytuacji z uwagi na istniejące zagospodarowanie działek przyległych. Warto dodać, że zamierzenie inwestora znacznie pogorszy warunki życia (przesłanianie) oraz bezpieczeństwo (głównie pożarowe) osób posiadających okna skierowane w kierunku inwestycji (w odległości od około 2,5m do 5,5m). Należy PODKREŚLIĆ, że inwestor może zagospodarować swoją działkę w sposób mniej agresywny, przy zastosowaniu określonych w planie parametrów, stosując się do zasad ładu przestrzennego w przestrzeni miejskiej a także szanując istniejące od kilkudziesięciu lat obiekty.

Ad.2 Stosując zaproponowane w projekcie planu parametry zabudowy, inwestor zagospodarowując swoją nieruchomość, ma możliwość zabezpieczenia wymaganej ilości miejsc postojowych. Fragment przedmiotowych działek położony wewnątrz kwartału o przybliżonej powierzchni 300m2 jest w stanie pomieścić ponad 15 miejsc postojowych na powierzchni terenu (a stosując obsługę z działek sąsiednich, po uzyskaniu stosownych porozumień, jako parking podziemny, nawet więcej). Jednak przedstawione zamierzenie łamie większość określonych w projekcie zasad (parametrów) i proponuje zbyt intensywną zabudowę. Stąd też konieczność (wg właściciela) odstąpienia od współczynników określonych w planie. Jest to niedopuszczalne. Należy pamiętać, że współczynnik miejsc postojowych jest jednym z najważniejszych, oprócz współczynnika intensywności zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i dopuszczalnej wysokości zabudowy, parametrów określających intensywność zagospodarowania danego terenu. Każde miejsce postojowe „oddane” inwestorom (w ramach ustąpienia) „wróci” do miasta co najmniej w tej samej ilości: jeżeli ustąpimy z realizacją 4 miejsc postojowych – w pasie drogowym należy zapewnić co najmniej 5-6 takich miejsc). 
	---

	3
	07.10.10r.
	Wspólnota Mieszkaniowa przy ul. Kilińskiego 37, Siedlce

Wspólnota Mieszkaniowa przy ul. Kilińskiego 39, Siedlce
	Wyznaczenie w projekcie planu terenów do parkowania dla użytkowników zespołu budynków przy ul. Kilińskiego 37 i 39.
	Działki nr geod. 85/3  i  18  obr. 51 przy ul. Kilińskiego 37 i 39. 
	Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług: 20 MW/U.


	nie-

uwzględniona w części
	Plan ustala bezwzględną zasadę bilansowania wymaganej ilości miejsc postojowych na terenie inwestycji (działki lub przylegających do siebie działek budowlanych). Każda inwestycja musi spełniać ten zapis, za wyjątkiem istniejącej zabudowy zabytkowej. Zamierzeniem wprowadzenia takich zapisów było uporządkowanie i ujednolicenie polityki parkingowej w śródmieściu miasta, a także ograniczanie przyznawanych sobie przez inwestorów „praw” do zajmowania na cele parkingowe cudzej (w tym także miejskiej, publicznej) własności. Bilansowanie na terenie ulic publicznych, własnych potrzeb parkingowych prywatnych inwestorów, jest praktyką ze wszech miar naganną i prowadzi do niekontrolowanego „zapychania” i tak już bardzo obciążonego komunikacyjnie centrum miasta.

Plan wyznacza jednak w  bezpośrednim sąsiedztwie budynków przy ul. Kilińskiego 37 i 39, po przeciwnej stronie ulicy Kolejowej,  teren o symbolu 21 U/KDg/KK, na którym możliwe będzie zlokalizowanie parkingu ogólnodostępnego (w tym także wielokondygnacyjnego), z którego będą mogli korzystać mieszkańcy miasta, w tym także użytkownicy przedmiotowych budynków. Możliwość parkowania poza terenem własnej działki nie może być jednak tożsama ze spełnieniem przez inwestora (właściciela nieruchomości) zapisów § 11 ust. 2 projektu planu, w którym ustala się  wskaźniki dla zaspokojenia  potrzeb parkingowych przy realizacji planowanych inwestycji. Uwzględnienie tej uwagi w całości mogłoby zachęcić innych właścicieli do składania podobnych uwag i skutkowałoby koniecznością ich pozytywnego przyjęcia (realizacji na koszt miasta miejsc parkingowych dla prywatnych inwestorów).  
	      ---


Przewodniczący Rady

        




       Piotr Karaś 

