Załącznik Nr 2 

do Uchwały Nr XXXV/643/2013
Rady Miasta Siedlce

z dnia 25 października  2013 roku
LISTA NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG 
dotyczących projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Władysława Jagiełły w Siedlcach  
wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej
i adres zgłaszającego 


	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Rady Miasta Siedlce w sprawie rozpatrzenia uwagi

	Uzasadnienie rozstrzygnięcia
	Uwagi

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1. 
	2. 
	3. 
	4. 
	5. 
	6. 
	7. 
	8. 
	9. 

	1.
	09.08. 2013r.
	A. T.
A. K.
K.  E. 

K. Ł. 

K.  R. 

B. W. 

G. A. 
	Wniosek o określenie linii zabudowy dla istniejących pawilonów
	Działki nr: 32/45,

32/46, 32/47,

32/48, 246/8, 246/2,

246/3 

w obrębie 36
	Część terenu C1 U/MW
	Nieuwzględniona
	Linie zabudowy są wycofane w stosunku do linii rozgraniczających i nowy budynek powinien powstawać zgodnie z ich lokalizacją, natomiast zgodnie z par. 5 ust.4 pkt 2: dopuszcza się remont, przebudowę oraz nadbudowę istniejących budynków usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje się ich rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy. Zapis ten daje możliwość nadbudowy istniejących budynków po ich obecnym obrysie. 
	

	2.
	04.09.

2013r.
	R.  B.  

E.  B.-K. 


	Kwestionowanie ustaleń przyjętych w projekcie planu w zakresie odnoszącym się do działki Właścicieli, a w szczególności sprzeciw wobec wyznaczenia w planie ulicy 8 KDD.
	Działka nr 42/5
	1KDZ ul. Sokołowska

8 KDD

B5 U/MW,

B4 U/MW
	Nieuwzględniona
	Działka objęta uwagą jest położona przy ulicy Sokołowskiej i ma kształt rombu. Nie jest położona prostopadle do ulicy publicznej, dlatego też została przewidziana w planie częściowo pod ulice publiczne oraz, w większej części, przeznaczona pod zabudowę usługową i mieszkaniową wielorodzinną. Poszerzenie ulicy Sokołowskiej wynika z ustaleń Studium uwarunkowań Tereny przy ulicy Sokołowskiej, już na etapie koncepcji projektu planu, przewidziano pod realizację zabudowy pierzejowej tworzącej ścianę ulicy i wprowadzające w miejską, gęstszą zabudowę, więc konieczne jest odstąpienie od wizji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – dotyczy się to wszystkich działek w ciągu ulicy Sokołowskiej. 

Ze względu na lokalizację niezbędnego „dzikiego dojazdu” do osiedla mieszkaniowego i usług (funkcjonującego tak od ok. 35 lat) na terenie działki przewidziano drogę publiczną 8 KDD, co unormuje dotychczasową sytuację, gdyż teren pod tę drogę oraz pas w ciągu ulicy Sokołowskiej zostanie nabyty według norm prawnych od właścicieli. Należy również nadmienić, iż przeznaczenie jest określane wyłącznie w planie miejscowym. Przed uchwaleniem planu można mówić o aktualnym sposobie użytkowania nieruchomości. Omawiana część działki jest użytkowana jako droga, co potwierdza ewidencja gruntów, bowiem wydzielony w planie pod ulicę 8 KDD fragment działki, jest użytkiem drogowym. W tym przypadku, nie można więc mówić o utracie wartości nieruchomości, ani o obecnym jej przeznaczeniu pod zabudowę mieszkaniową.
	

	3.
	05.09.

2013r.
	W. B. 


	Kwestionowanie ustaleń przyjętych w projekcie planu w zakresie odnoszącym się do działki Wnioskodawcy.

1) sprzeciw wobec ulicy 8KDD na części dz. ew. 43/5,

2) kwestionowanie linii zabudowy na terenie B6 MW uniemożliwiające zabudowę działek ew. 43/5 i 43/6.
	Działka nr 43/6

oraz nr 43/5
	1KDZ ul. Sokołowska

B4 U/MW

B6 MW
	1) Nieuwzględniona

2) Nieuwzględniona - bezzasadna
	1) Poszerzenie ulicy Sokołowskiej wynika z ustaleń Studium uwarunkowań.  Ze względu na lokalizację niezbędnego dojazdu do osiedla mieszkaniowego i usług (funkcjonującego tak od ok. 35 lat) na terenie działki nr 43/5  przewidziano drogę publiczną 8 KDD, co unormuje dotychczasową sytuację, gdyż teren pod tę drogę oraz pas w ciągu ulicy Sokołowskiej zostanie nabyty według norm prawnych od właścicieli. 

Należy wyjaśnić, iż przeznaczenie jest określane wyłącznie w planie miejscowym. Przed uchwaleniem planu można mówić o aktualnym sposobie użytkowania nieruchomości. Omawiana część działki (przeznaczona w planie pod ulicę 8 KDD) jest użytkowana jako droga, co potwierdza ewidencja gruntów, bowiem wydzielony w planie pod ulicę 8 KDD fragment działki 43/5, jest użytkiem drogowym. W tym przypadku, nie można więc mówić o utracie wartości nieruchomości, ani o obecnym jej przeznaczeniu pod zabudowę mieszkaniową. Pozostała część działki ew. nr 43/5 jest przeznaczona w planie pod tereny usług i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej B4 U/MW.

2) Uwaga dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie B6 MW.  Działka Wnioskodawcy nr ew. 43/6 jest położona w całości na terenie B4 U/MW. Zgodnie z ustaleniami planu działka 43/6 jest w pełni do zabudowy ( jedynie 5m2 jest poza linią zabudowy), plan bowiem dopuszcza dla terenu B4 U/MW zabudowę bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną - tak więc uwaga ta jest bezpodstawna. 

Działki Wnioskodawcy – 43/6 (w całości) i 43/5 (część o użytku Bi) są położone w terenie  B4 U/MW, czyli przeznaczone pod zabudowę usługową i mieszkaniową wielorodzinną.
	

	4.
	05.09.

2013r.
	K. Ł. 


	1) par. 20 ust. 1 pkt 2 lit a – brak definicji dla pojęcia „intensywność zabudowy”
	C1 U/MW
	C1 U/MW
	1) Nieuwzględniona


	1) Nie zamieszczono definicji : intensywności zabudowy, gdyż pojęcie to definiuje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
	

	
	
	
	2) w  par. 20 ust. 1 pkt 2  lit. e – zapis dotyczący powierzchni biologicznie czynnej

 
	
	
	2)

Nieuwzględniona w  części
	2) Zakładano, że przy rozbudowie lub nadbudowie istniejących budynków usługowych, zostaną powiększone obecne działki, aby można było racjonalnie wykorzystać teren w głębi kwartału oraz ukształtować zabudowę o wyższym standardzie. Ponadto, projekt planu dopuszcza zabudowę mieszkaniową wielorodzinna, dla której  należy  wyznaczyć  minimalną powierzchnię  biologicznie czynną 5 %. Uwaga została  uwzględniona w części poprzez odejście od ustalenia w projekcie planu  20% powierzchni biologicznie czynnej, natomiast w części nieuwzględniona  z uwagi na brak całkowitej rezygnacji z wyznaczenia wskaźnika powierzchni  biologicznie czynnej.    
	

	
	
	
	3) par. 20 ust. 1 pkt 2 lit b i h – biorąc pod uwagę zabudowę niektórych działek z zabudową usługową – ustalenia te są wzajemnie sprzeczne, wykluczające się;


	
	
	3) Nieuwzględniona


	3) Minimalna intensywność zabudowy na działce wynosi 1,0, a maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy to 0,6 tak więc np.: można na połowie działki wybudować 2 kondygnacje wtedy uzyskamy minimalną intensywność zabudowy – 0,5 x 2 =1. Możliwe są też modyfikacje tego działania.

Plan miejscowy jest dokumentem określającym możliwości zabudowy i przekształceń obszaru w kolejnych latach. Nie jest dokumentem, mającym na celu wyłącznie „zatwierdzenie” stanu istniejącego. Przyjęte wskaźniki są poprawne.

 Uwaga bezpodstawna. 
	

	
	
	
	4) par. 20 ust. 1 pkt 2 lit j – zapis powinien być uzupełniony, że: „w odniesieniu do terenu C1 U/MW, obowiązującą linią zabudowy dla zespołu istniejących budynków usługowych zlokalizowanych w rejonie skrzyżowania ul. Rynkowej i ul. Sobieskiego jest istniejąca linia wyznaczona przez te budynki”
	
	
	4) Nieuwzględniona
	4) Nie ma takiej konieczności, gdyż zgodnie z par. 5 ust.4 pkt 2: dopuszcza się remont, przebudowę oraz nadbudowę istniejących budynków usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje się ich rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy.

Przesunięto natomiast linie rozgraniczające od strony ul. Rynkowej 1 KDL, dostosowując je do  obrysu istniejących budynków.
	

	5.
	05.09.

2013r.
	E. i  J.  K. 


	1) par. 20 ust. 1 pkt 2 lit a – brak definicji dla pojęcia „intensywność zabudowy”;
	Działka nr 36-32/44 i nr 36-246/6

C1 U/MW
	C1 U/MW
	1) Nieuwzględniona


	1) Nie zamieszczono definicji : intensywności zabudowy, gdyż pojęcie to definiuje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
	

	
	
	
	2) w  par. 20 ust. 1 pkt 2  lit. e – zapis dotyczący powierzchni biologicznie czynnej

 
	
	
	2)

Nieuwzględniona w  części
	2) Zakładano, że przy rozbudowie lub nadbudowie istniejących budynków usługowych, zostaną powiększone obecne działki, aby można było racjonalnie wykorzystać teren w głębi kwartału oraz ukształtować zabudowę o wyższym standardzie. Ponadto, projekt planu dopuszcza zabudowę mieszkaniową wielorodzinna, dla której  należy  wyznaczyć  minimalną powierzchnię  biologicznie czynną 5 %. Uwaga została  uwzględniona w części poprzez odejście od ustalenia w projekcie planu  20% powierzchni biologicznie czynnej, natomiast w części nieuwzględniona  z uwagi na brak całkowitej rezygnacji z wyznaczenia wskaźnika powierzchni  biologicznie czynnej.    
	

	
	
	
	3) par. 20 ust. 1 pkt 2 lit b i h – biorąc pod uwagę zabudowę niektórych działek z zabudową usługową – ustalenia te są wzajemnie sprzeczne, wykluczające się;


	
	
	3) Nieuwzględniona


	3) Minimalna intensywność zabudowy na działce wynosi 1,0, a maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy to 0,6 tak więc np.: można na połowie działki wybudować 2 kondygnacje wtedy uzyskamy minimalną intensywność zabudowy – 0,5 x 2 =1. Możliwe są też modyfikacje tego działania.

Plan miejscowy jest dokumentem określającym możliwości zabudowy i przekształceń obszaru w kolejnych latach. Nie jest dokumentem, mającym na celu wyłącznie „zatwierdzenie” stanu istniejącego. Przyjęte wskaźniki są poprawne.

 Uwaga bezpodstawna. 
	

	
	
	
	4) par. 20 ust. 1 pkt 2 lit j – zapis powinien być uzupełniony, że: „w odniesieniu do terenu C1 U/MW, obowiązującą linią zabudowy dla zespołu istniejących budynków usługowych zlokalizowanych w rejonie skrzyżowania ul. Rynkowej i ul. Sobieskiego jest istniejąca linia wyznaczona przez te budynki”
	
	
	4) Nieuwzględniona
	4) Nie ma takiej konieczności, gdyż zgodnie z par. 5 ust.4 pkt 2: dopuszcza się remont, przebudowę oraz nadbudowę istniejących budynków usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje się ich rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy.

Przesunięto natomiast linie rozgraniczające od strony ul. Rynkowej 1 KDL, dostosowując je do  obrysu istniejących budynków.
	

	6.
	05.09.

2013r.
	„Społem” Powszechna Spółdzielnia Spożywców w Siedlcach

ul. Władysława Jagiełły 10

08-110 Siedlce
	1) Wniosek o określenie, co oznacza pojęcie „wysokość zabudowy”;


	Cały obszar planu
	
	1) Nieuwzględniona


	 1) Rada gminy może tworzyć własne definicje, ale tylko wtedy, gdy nie kolidują z przepisami wyższego rzędu. 

Pojęcie „wysokości zabudowy” jest zawarte w rozporządzeniu w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
	

	
	
	
	2) Dla terenu A8 U dodać zapis o dopuszczalnej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami,
	2) A8 U


	2) A8 U


	2) Nieuwzględniona 


	2) Działka nr geod. 4/4 w obrębie 36 jest niewielkich rozmiarów, dlatego też budynek wielorodzinny nie powinien być na niej zlokalizowany, z uwagi na standardy projektowe mieszkań.
	

	
	
	
	3) Dla terenu A 10U/MW: 

a) zmienić wskaźnik intensywności zabudowy na 3,0,

b) zmienić maksymalną wysokość zabudowy na 35m, nie więcej niż 11 kondygnacji


	3) A10U/MW


	3) A10U/MW


	3a) Nieuwzględniona

3b) Nieuwzględniona


	3a) Ustalony wskaźnik intensywności zabudowy jest adekwatny do pozostałych ustaleń.

3b) Proponowana zmiana wysokości zabudowy jest niemożliwa z uwagi na ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce. Zgodnie ze Studium maksymalna wysokość zabudowy wynosi 18m, nie więcej niż 6 kondygnacji. Ponadto, ujednolicono wysokość nowej, uzupełniającej zabudowy na terenie A10 U/MW z projektowaną wysokością zabudowy na terenach sąsiadujących – A1, B12 i B13. 

Również dla istniejących budynków wielorodzinnych zmiana wysokości zabudowy nie jest konieczna, gdyż stan istniejący jest wzięty pod uwagę w zapisie „ustalenie nie dotyczy istniejących budynków wyższych”.
	

	
	
	
	4) Dla terenu C4 U/MW:

a) skreślić zapis ograniczający procent udziału funkcji mieszkalnych,

b) zmienić maksymalną wysokość zabudowy na 19m,


	4) C4 U/MW


	4) C4 U/MW


	4a) Nieuwzględniona

4b) Nieuwzględniona częściowo


	4a) Teren C4 U/MW został określony w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, jako teren koncentracji usług, dlatego też niemożliwe są zmiany odnośnie zwiększenia udziału funkcji mieszkalnych. Dopuszczony udział zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynoszący 50% wynika z bilansu terenów usługowych wykonanego dla części obszaru C.

4b) Studium Uwarunkowań i Kierunków zagospodarowania Miasta Siedlce wyznacza maksymalną wysokość zabudowy na 18m, dlatego uwzględniono  w części uwagę  i podwyższono projektowaną zabudowę do 18m.  Nieuwzględniono w zakresie wnioskowanego ustalenia wysokości zabudowy na 19 metrów z  uwagi na sprzeczność z ustaleniami  Studium.   
	

	
	
	
	5) Dla terenu C6 U(PR):

a) dodać zapis o dopuszczalnej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami,

b) skreślić zakaz lokalizacji usług zdrowia i oświaty, lub ograniczyć go do jednoczesnej lokalizacji usługami produkcyjnymi,

c) zmienić maksymalną wysokość zabudowy na 20m


	5) C6 U(PR)


	5) C6 U(PR)


	5a) Nieuwzględniona

5b) Nieuwzględniona

5c) Nieuwzględniona


	5a) Teren C6 U(PR) został określony w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, jako teren koncentracji usług, dlatego też niemożliwe są zmiany odnośnie dopuszczenia na tym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie z wykonanym bilansem terenów usługowych dla części obszaru C, dopuszczono, np. na terenie C4 U/MW, czy C17 MW(U) zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, co wyczerpuje, dopuszczony w Studium, udział zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy usługowej na omawianym obszarze.

5b) W związku z przeznaczeniem przedmiotowego terenu (C6 U/PR) i terenów sąsiadujących (a przede wszystkim C3 U/(PR)) oraz położeniem w bezpośrednim sąsiedztwie ulicy W. Jagiełły – ulicy głównej (docelowo zbiorczej), należy podtrzymać zakaz lokalizacji usług zdrowia i oświaty.

5c) Wysokość zabudowy na terenie została dostosowana do projektowanych wysokości na terenach sąsiadujących. Ponadto, zgodnie ze Studium, maksymalna wysokość zabudowy wynosi 6k. i 18m.
	

	
	
	
	6) Dla terenu C10U(PR):

a) zmienić maksymalną intensywność zabudowy na 3,2

b) zmienić maksymalną wysokość zabudowy na 20m;


	6) C10 U(PR)


	6) C10 U(PR)


	6a) Nieuwzględniona

6b) Nieuwzględniona


	6a) Wskaźnik intensywności zabudowy jest wyrażany w powiązaniu z powierzchnią zabudowy i wysokością zabudowy, dlatego też biorąc pod uwagę wszystkie te wskaźniki nie przychylono się do wniosku.

6b) Wysokość zabudowy na terenie została dostosowana do projektowanych wysokości na terenach sąsiadujących – łącznie kształtujących pierzeję ulicy Władysława Jagiełły o maksymalnej wysokości zabudowy wynoszącej 15m i 4kondygnacje. 
	

	
	
	
	7) Dla terenu C16 U:

a) dodać zapis o dopuszczalnej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami,

b) zmienić maksymalną wysokość zabudowy na 23m i nie więcej niż 7 kondygnacji

c) określić precyzyjniej co oznacza dominanta przestrzenna na granicy działki.


	7) C16 U


	7) C16 U


	7a) Nieuwzględniona

7b) Nieuwzględniona

w części

7c) Nieuwzględniona


	7a) Teren C16 U został określony w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, jako teren koncentracji usług, dlatego też niemożliwe są zmiany odnośnie dopuszczenia na tym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie z wykonanym bilansem terenów usługowych dla części obszaru C, dopuszczono, np. na terenie C4 U/MW i C17 MW(U) zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, co wyczerpuje, dopuszczony w Studium, udział zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy usługowej na omawianym obszarze.

7b) Formułując ustalenia planu kierowano się powiązaniem z drugą stroną ulicy Rynkowej oraz terenami przy ulicy 11. Listopada C2 i C4. Dlatego też po gruntownym przeanalizowaniu podjętego problemu, częściowo  uwzględniono uwagę, zwiększając maksymalną wysokość zabudowy do 17m, nie więcej niż 5 kondygnacji.    Nieuwzględniono w zakresie wnioskowanego ustalenia wysokości zabudowy na 23 metry i 7 kondygnacji, z  uwagi na sprzeczność z ustaleniami  Studium uwarunkowań.   

7c) Zasady kształtowania budynku lub jego części stanowiącego dominantę przestrzenną oraz sposób kształtowania jego najbliższego otoczenia, określone zostały w par. 5 ust. 10 i nie wymagają uszczegółowienia. 
	

	
	
	
	8) Dla terenu D11 U:

a) dodać zapis o dopuszczalnej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami,

b) zmienić maksymalną wysokość zabudowy na 27m i nie więcej niż 8 kondygnacji.
	8) D11 U
	8) D11 U
	8a) Nieuwzględniona

8b) Nieuwzględniona


	8a) Przedmiotowy teren usługowy znajduje się w centrum osiedla wielorodzinnego, które wciąż jeszcze dogęszcza się budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, dlatego też omawiany teren jest predestynowany do przeznaczenia, które jest już zatwierdzone zarówno w stanie istniejącym, jak i w świadomości mieszkańców osiedla oraz krajobrazie przestrzennym przy ulicy Chrobrego.

8b) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Miasta Siedlce wyznacza maksymalną wysokość zabudowy na 18m, nie więcej niż 6 kondygnacji. Z uwagi na kształtowanie tego fragmentu ulicy Chrobrego, jako swoistego centrum usługowego i kulturalnego osiedla (tereny D11, D17 i D20), pozostawiono bez zmian maksymalną wysokość zabudowy dla tych terenów (12m i 3 kondygnacje), wyróżniającą je spośród wyższej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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